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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan .Westlich der Schule" Gemeinde Kumhausen

1. LAGE

Die Gemeinde Kumhausen grenzt unmittelbar stidlich an das Stadtgebiet von Lands-
hut an. Das Planungsgebiet liegt am siidwestlichen Rand des Ortsteils Kumhausen
zu Preisenberg hin.
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Ausschnitt aus der topografischen Karte des Bayerischen Landesvermessungsamts,
Preisenberg siehe blauer Kreis

Der Geltungsbereich betrifft folgende Fl.-Nr. der Gemarkung Niederkam: 367/12,

368/69 (Tfl.), 368/70 (Tfl.), 364 (Tfl.), 366 (Tfl.), 367 (Tfl.), 368 (Tfl.), 361 (Tfl.).

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst ca. 29401 m? und wird folgender-

mafien umgrenzt:

- Im Norden durch Sportflachen bzw. Flachen einer bestehenden Kinderkrippe
an der Schulstralie

- Im Osten durch bestehende gewerblich genutzte Flachen des Ortsteils Kum-
hausen

- Im Suiden und Sitidwesten durch landwirtschaftliche Flachen

- Im Westen durch geholzbestandene Flachen am Preisenberger Weg

Zur Darstellung der ErschlieBungsanbindung wird der Geltungsbereich bis an die

Mondstrafle im Siiden geflihrt. In diesem Bereich grenzt das Baugebiet ,Preisenberg

V Erweiterung” (Wohngebiet aus dem Jahr 2020) an den Geltungsbereich an.

Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut und besteht zum grofiten Teil aus einer land-

wirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerflache). Am nordwestlichen Rand gibt es Gehdlz-

bestand, am nordlichen Rand werden Teilflachen des bestehenden Sportplatzes und

der Zufahrt dazu einbezogen.
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Gemeinde Kumhausen

Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule®

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung mit Eintragung des Geltungsbereichs (gelb gestri-
chelt) und Hohenlinien (Abstand 1,0 m)

Topographisch féllt das Geléande nach Nordosten hin ab, insgesamt im Geltungsbe-
reich von ca. 456 m. i. NHN bis ca. 444 m. (i. NHN.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule® Gemeinde Kumhausen

2, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern weist die

. Gemeinde Kumhausen der Gebietskategorie ,Allgemeiner ldndlicher Raum" zu. Im
Kapitel 2 ,Raumstruktur” wird unter 2.2.5 ,Entwicklung und Ordnung des landlichen

‘ Raums” ausgefhrt:

1 (G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

‘ - er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern

und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-

keit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Stand 1. Mérz 2018
Gemeinde Kumhausen sidlich von Landshut im ,allgemeinen landlichen Raum". (blauer Pfeil)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule" Gemeinde Kumhausen

22 Regionalplan

Die Gemeinde Kumhausen gehort zur Region 13 Landshut. Die im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern formulierten Grundsétze und Zielsetzungen werden hier kon-
kretisiert. Die Gemeinde Kumhausen ist hier nach der Strukturkarte dem Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet.

2nh

Joosburg
a.d. Isa

’ HOUr
Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur v. 28.9.2007, Bereich
des Gemeindegebiets Kumhausen, Planungsgebiet siehe blauer Pfeil
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Die grundsatzliche Entwicklungsverpflichtung in struktureller Hinsicht wird fiir die Ge-
meinde Kumhausen insbesondere aufgrund der Lage an zwei Entwicklungsachse ge-
starkt.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Regionale Griinziige
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen, ebenso

keine Regionalen Griinziige oder sonstige Vorbehalts- oder Vorranggebiete.

Zusammenfassung

Durch die Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur kommt die Gemeinde ihren Ent-
wicklungsverpflichtungen nach, die sich aus ihrer Lage und Struktur aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung ergeben.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

2.3.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Kumhausen wurde im be-
troffenen Bereich im Jahr 2022 durch Deckblatt 18 geandert. Durch die Anderung
wurden Teilflachen von Gemeinbedarfsflachen zu Wohngebietsflachen geandert. Au-
Rerdem wurde Flachen des Griinzugs angepasst. Damit entspricht der rechtswirk-
same Flachennutzungs- und Landschaftsplan der hier vorliegenden Planung, der Be-
bauungs- und Griinordnungsplan wird somit aus dem Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan entwickelt.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flichennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen, Anderung
durch Deckblatt 18, Originalmafistab 1:5000, Planungsgebiet gelb gestrichelt
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule”

3. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

3.1. Erfordernis und Standort

Der anhaltende Siedlungsdruck im Raum Landshut fiihrt nach wie vor auch im Be-
reich der Gemeinde Kumhausen zu einer hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken.
Dies wird auch durch folgende statistische Daten untermauert:

Gemeinde Kumhausen

Die Kommunalstatistik des Bayerischen Landesamts fiir Statistik (Ausgabe 2020)
weist flr die Gemeinde Kumhausen am 31.12.2019 eine Einwohnerzahl von 5463
aus. Dies bedeutet gegeniliber dem Jahr 2010 (5161) einen Anstieg von etwa 6 % in
9 Jahren.

09 274 146 Kumhausen

1. Bevolkerungsentwicklung seit 1840

J—— Bevélkerung Bevblierung am 31. Dezember
) a4 Vetanderung Einwchner I iy 1)
z:::_,s o 31122019 P Jahr —— Veranderung zum Vorahr

gegeniber ...in% Anzahl l &
01.12.1840 1102 3957 0 2010 5161 29 46
01.12.18M1 1315 3154 3% 201 5106 - 5 -1,1
01.12.1900 1502 2637 i 2012 5200 ] 1.8
16.06.1925 1585 2447 43 2013 5245 45 09
17.05.1939 1489 266,9 40 2014 5330 85 1,6
13.09.1950 2228 1452 €0 2015 5351 2 04
06.06.19%1 1 906 1866 52 2016 5351 - -
27.05.1970 2225 1455 60 2017 5419 68 13
25.05.1997 3416 59,9 7] 2018 5421 2 00
03.05.2011 5074 7r 137 2019 5463 42 0,8

'l EinachbeBlich bestandsrelevanter Konekturen.
Bevélkerungsentwickiung
1] D R - o " S R A s R A e R a o e
bag - I~ -
3 & g 8§ & 8 8 & g E B
- - - - - - - - - ™~

Auszug zur Bevdlkerungsentwicklung aus Statistik kommunal 2020 fiir Kumhausen,
Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule® Gemeinde Kumhausen

Auch in Bezug auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung wird von einer Fortsetzung
dieses Trends ausgegangen. Fiir den Zeitraum zwischen 2019 und 2033 erwartet das
Bayerische Landesamt fiir Statistik in der Bevolkerungsvorausberechnung einen Be-
volkerungsanstieg zwischen 7,5 und 10 %.

Veranderung 2033 gegentber 2019
in Prozent

unter -10,0
-10,0 bisunter -7,5
-7.6 bisunter -25
2,6 bisunter 25

2,5 bisunter 75
7,5 bisunter 10,0
10,0 oder mehr

Auszug aus der Karte Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden Niederbayerns,
Veranderung 2033 gegentiiber 2019 in Prozent - Bayerisches Landesamt fiir Statistik
Gemeinde Kumhausen siehe blau gestrichelter Kreis

Die Gemeinde Kumhausen sieht auf Grundlage dieser Daten wie auch aus der Nach-
frage die Erfordernis flr die Entwicklung weiterer Siedlungsgebiete.

Entsprechend dem gemeindlichen Entwicklungskonzept werden vorrangig Flachen
im Bereich des ,Entwicklungsdreiecks” Kumhausen — Preisenberg - Niederkam fiir
die Bebauung erschlossen. Die hier (iberplante Flache liegt im unmittelbaren An-
schluss an die bebauten Bereiche des Ortsteils Kumhausen.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

3.2,

Stadtebauliches Konzept

Fur den gesamten Bereich zwischen Schule und Bauhofstrafie/Mondstralte lie3 die
Gemeinde durch die Planungsbiiros Wamsler Rohloff Wirzmiiller FreiRaumArchitek-
ten Stadtplaner in Regensburg sowie dreisterneplus GmbH in Miinchen ein stidte-
bauliches Konzept erarbeiten:

Planungskonzept Gesamtbereich der Biiros FreiRaumArchitekten / dreistemeplus

Das Gesamtkonzept sieht verdichtete Bauweisen in Form von 3- und 4-geschossigen
Mehrfamilienhausern vor, die in Gruppen um gemeinsame Hofflachen gruppiert sind.
Untereinander werden die Wohngruppen durch Griinziige und Gemeinschaftsgarten
gegliedert. Der hier geplante Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Westlich der
Schule® umfasst mit dem nordlichen Teilbereich den ersten Bauabschnitt dieses Ge-
samtkonzepts.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

Planungskonzept Erster Bauabschnitt der Biiros FreiRaumArchitekten / dreisterneplus
(Die aktuelle Planung wurde gegeniiber diesem friiheren Konzeptstand im Bereich des dstlichen Wohn-
gebéudes leicht verandert)

Das Planungskonzept des ersten Bauabschnitts umfasst eine Kindertagesstatte im
Anschluss an die bestehende Kinderkrippe (Parzelle 1), zwei Wohngebaude, die
durch die Gemeinde fiir sozialen Wohnungsbau errichtet werden sollen (Parzellen 3
und 4), sowie zwei Wohngruppen mit vier bzw. drei Wohngebauden, die jeweils um
einen gemeinsamen Wohnhof gruppiert werden (Parzellen 5 bis 7 bzw. Parzellen 8
bis 11). SchlieBlich mit den Parzellen 12 und 13 noch ein weiteres Mehrfamilienhaus
sowie ein groeres Einfamilienhaus. Die Quartiersgarage im Nordosten (Parzelle 2)
soll die erforderlichen Stellplatze fiir die Kindertagesstatte sowie die gemeindlichen
Wohngebaude mit sozialem Wohnungsbau bereitstellen sowie eine Nahwarmever-
sorgung fiir Teile des Gebiets bereitstellen. Die beiden Wohngruppen erhalten jeweils
eine eigene Tiefgarage mit den erforderlichen Stellplatzen.

Die Festsetzung der Nutzung von Parzelle 2 fiir Parkflachen ist somit in dem Wunsch
der Gemeinde begriindet, durch Anordnung zentrale Parkflachen fiir einen gréeren
Bereich Flachen zu sparen. Stadtebaulich ergeben sich damit qualitativ hochwerti-
gere Freirdume im Bereich der Mehrfamilienhauser, die nicht durch Stellplatzflachen
belegt sind.

Die Stellplatze fir die Parzelle 12 werden oberirdisch als offene Stellplatze geplant.
Die Stellpléatze fir die Parzelle 13 werden in eigenen Garagen nachgewiesen. Alle
genannten Parzellennummern beziehen sich auf die Nummerierung im Bebauungs-
plan.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule" Gemeinde Kumhausen

3.3.

Alle Wohngebaude mit Ausnahme der Parzelle 13 werden als Mehrfamilienhauser mit
3 oder 4 Vollgeschossen geplant. Als Dachform sind durchgehend begriinte Flachda-
cher vorgesehen, die auch mit Photovoltaikmodulen bestiickt werden kénnen. Teil-
weise werden auch Dachterrassen zugelassen. Fiir die Parzelle 13 werden auch flach
geneigte Walmdacher zugelassen, hier wird die Geschosszahl auf 2 Vollgeschosse,
in Teilbereichen auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

Das Gebaude fur die Kindertagesstatte wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt, fiir die
Quartiersgarage wird keine Geschosszahl festgesetzt, sondern lediglich eine Wand-
hohe. Fir die Kindertagesstatte wird ein relativ grofiziigiges Baufenster festgesetzt,
um hier einen moglichst gro3en planerischen Freiraum zu gewahrleisten.

Das Maf} der Nutzung fiir die Wohngebaude wird begrenzt durch relativ eng festge-
legte Baugrenzen, die Zahl der Vollgeschosse, Festsetzung von Wandhdhen sowie
Grundflachen und Geschossflachen, die individuell je Gebaude festgesetzt werden.
Die Abstandsflachenregelungen nach BayBO sind einzuhalten.

ErschlieBung

Zur Erschliefung des Baugebiets erfolgt durch Verlangerung der Schulstral3e bergauf
nach Westen, die dort zunachst in einen zentralen Quartiersplatz miindet, umgeben
von Kindertagesstatte, Quartiersgarage und einem Wohngebéude. Die genaue Um-
grenzung des Quartiersplatzes steht noch nicht fest, da sie auch von der Planung der
Kindertagesstatte abhangt.

Von diesem Quartiersplatz fuhrt eine zentrale ErschlieBungsstralte weiter bergauf
nach Slden und erschlieRt die weiteren Bereiche. Diese Erschliefungsstrale wird
weiter bis zur Mondstral3e / Bauhofstrafie gefiihrt, um zum Einen die Verbindung nach
Preisenberg herzustellen und zum Anderen auch die spateren Bauabschnitte des Ge-
samtkonzepts zu erschlieen.

Von dieser Erschlieungsstrafe aus gibt es direkte Zufahrten zu den Tiefgaragen der
Wohngruppen sowie Zufahrten zu den Hofflachen der Wohngruppen, z. B. fiir Anlie-
ferungen. Entlang der Erschliefungsstralie werden 6ffentliche Parkplatze (Langspar-
ker) geplant. Im Bereich der Kindertagesstatte werden ebenfalls oberirdische Stell-
platze fur kurzzeitige Besucher vorgesehen.

Ostlich der Quartiersgarage fiihrt eine ErschlieRungsstrafe zu den siidlich gelegenen
Wohngebauden der Parzellen 4, 12 und 13. Zur Parzelle 12 fiihrt auch eine Feuer-
wehrzufahrt von der westlichen Erschliefungsstralie aus, die aber nicht zur Erschlie-
Bung der Parzelle genutzt werden soll. Diese Feuerwehrzufahrt soll lediglich als
Schotterweg ausgefiihrt werden.

Flr FuBganger werden zum Einen FuBwege entlang der ErschlieBungsstrale vorge-
sehen, zum Anderen sollen aber auch grofe Teile des Quartiersplatzes wie auch der
(privaten) Hofflachen den FuRgangern vorbehalten bleiben. Diese Flachen werden
allerdings nicht auf Ebene des Bebauungsplans detailliert, sondern im Zuge der Ob-
jektplanung.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule* Gemeinde Kumhausen

3.4.

Grinordnung

Bei der Planungsflache handelt es sich liberwiegend um eine Ackerflache ohne Ge-
holzbestand.

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan werden o&ffentliche Griinflichen geplant und
Festsetzungen zu Geholzpflanzungen getroffen, um eine gute Durchgriinung des
Baugebiets sicher zu stellen. Die Festlegungen zur Griinordnung — Artenliste des
Biros FreiRaumArchitekten — Wamsler Rohloff Wirzmiiller ist zu beachten. (Festset-
zung 0.2.0.1.) Die Festlegungen zur Griinordnung — Artenliste liegt dieser Be-
grindung als Anhang bei. Fiir Pflanzungen, die an den Au3enbereich grenzen, diirfen
nur Geholze aus der Liste der einheimischen Gehdlzarten fiir den Landkreis Landshut
verwendet werden. Diese liegt der Begriindung ebenfalls als Anhang bei.

Zudem werden folgende Festsetzungen getroffen:

Festsetzung eines Griinzugs am siidwestlichen Rand des Geltungsbereichs.
Dieser Grlnzug ist Teil einer geplanten Griinzugverbindung vom Gehdlzbe-
stand im Westen (Preisenberger Weg) nach Osten, von wo der Griinzug weiter
nach Siiden verlaufen soll. (Siehe Gesamtkonzept Seite 10). In diesem Griin-
zug sind entsprechende Bepflanzungen vorgesehen.

Erhaltung des Gehdlzbestands am siidostlichen Rand des Geltungsbereichs.
(Planzeichen 13.2.4.)

Entlang der ErschlieBungsstralle wird ein Multifunktionsstreifen festgesetzt, der
sowohl als Griinstreifen zur Pflanzung von Strallenbdumen als auch fiir 6ffent-
liche Parkplatze genutzt werden kann. (Festsetzung 0.2.1.3. / Planzeichen
18.21.)

- Gehdlzpflanzung auf den privaten Platzflichen und an den Privatwegen durch
Baume der Wuchsklassen | bis Il. (Festsetzung 0.2.2.1. / Planzeichen 13.2.2.)

- Anteilige Gehdlzpflanzung auf den Grundstiicksflachen:
Auf den Grundstiicken ist auf je 300 m? mindestens ein Baum zu pflanzen.
(Festsetzung 0.2.2.2.)

- Vorgartengestaltung
Schotterflachen in den Vorgartenbereichen sind aus gestalterischen Griinden
verboten. (Festsetzung 0.2.2.3.)

- Tiefgaragentiberdeckung
Um eine ausreichende Begriinung auch im Bereich der Tiefgaragendecken zu
gewabhrleisten, werden Mindesthéhen flr einen vegetationsgerechten Boden-
aufbau (80 cm) und auch fir Gehdlzpflanzungen (120 cm) festgesetzt. (Fest-
setzung 0.2.2.4.)

- Freiflachen
Auch fur die sonstigen privaten Grunflachen werden Standards fiir eine arten-
reiche standortgerechte Wiesenansaat festgesetzt, um ein bliitenreiches insek-
tenfreundliches Umfeld zu geglinstigen. (Festsetzung 0.2.2.5.)

- Bepflanzung und Pflege
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

3.5.

Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfol-
gen. Ausfall muss auf Kosten der Eigentliimer nachgepflanzt werden. (Festset-
zung 0.2.2.6.)

- Wasserdurchldssige Bauweise
Private und 6ffentliche Stellplatze und Zufahrten sind vorrangig in wasserdurch-

lassiger Bauweise herzustellen. (Festsetzungen 0.2.3.1., 0.2.3.2,, 0.2.3.4.)
- Festsetzung begriinter Flachdacher auf allen Geb&auden

- Zwischen den Geb&duden werden weitere griinordnerische Konzepte wie z. B.
Gemeinschaftsgérten und weitere private Gehdolzpflanzungen auf Objektpla-
nungsebene geplant.

Insgesamt wird durch die umfangreichen griinordnerischen Festsetzungen eine gute
Durchgriinung des Baugebiets sichergestellit.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Planungskonzept mochte die Gemeinde Kumhausen neue
Wege in der Siedlungsentwicklung beschreiten. Zum einen soll durch verdichtete
Bauweisen mit Mehrfamilienhausern eine moglichst flachensparende Siedlungsent-
wicklung betrieben werden. Dadurch wird auch den vordringlichen Zielsetzungen der
Landes- und Regionalplanung entsprochen. Zum Anderen sollen aber auch innova-
tive Wohnkonzepte entwickelt werden, die verstérkt gemeinsame Begegnungsfla-
chen wie Quartiersplatz, Hofflachen und Gemeinschaftsgarten in den Fokus riickt,
wahrend das gesamte Baugebiet dennoch in eine griine Umgebung eingebettet ist.
Insgesamt soll auf diese Weise ein Siedlungsgebiet mit hoher Aufenthalts- und Wohn-
qualitat entstehen.
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4. IMMISSIONSSCHUTZ

Neues Wohngebiet

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 BauGB, die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse sowie die sonstigen Belange des Umweltschutzes zu beachten. Es
ist zu priifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissionen) nach
§ 3 Abs. 1 BImSchG vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im
Plangebiet erflillt wird.

Ostlich des Plangebiets befinden sich Gewerbeflédche und nérdlich ein Bolz- und
Streetballplatz.

Weiter ostlich verlauft die Bundesstralle B 15

Es wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewer-
tung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem
Bericht mit der Bezeichnung "LA07-078-G51-E01-01" mit dem Datum 09.03.2023 ent-
nommen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrsldarms kénnen die Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezo-
gen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) mafgeblich.

Hinsichtlich des Sport- und Freizeitlarms sind die Immissionsrichtwerte der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) mafigeblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stad-
tebaulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" festgelegt.

Schutzbediirftige Rdume

Die Definition der schutzbediirftigen Raume ergibt sich aus der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsrdume, Biirordume).

Bewertung des Gewerbeldarms

Ostlich des Plangebiets befinden sich Gewerbeflichen. Innerhalb dieser Gewerbefla-
chen befinden sich mehrere kleine Gewerbebetriebe. Fir diese Betriebe liegen (mit
Ausnahme fiir die LIDL Dienstleistungs GmbH & Co. KG) keine Genehmigungsbe-
scheide mit Auflagen fir den Immissionsschutz vor.

Daher wird fir die gesamte Flache ein flachenbezogener Schallleistungspegel ange-
setzt, um die Ansiedlungen von typischen Gewerbebetrieben zu erméglichen.

Es wird flir das Gebiet entsprechend der DIN 18005 ein flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von tagsuber 65 dB(A) (Industriegebiet) in einer Héhe von 4 m (iber Ge-
lande angesetzt. Somit werden sogar um 5 dB(A) hohere Werte als fiir ein typisches
Gewerbegebiet (entsprechend der DIN 18005) angesetzt. Nachts liegen die Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm um 15 dB(A) niedriger. Fiir die Berechnung wurde ein um
13 dB(A) verminderter flachenbezogener Schallleistungspegel angesetzt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Larmemissionen der Gewerbe-
betriebe die Orientierungswerte bzw. die zur Uberpriifung der spéteren
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes herangezogenen Immissionsrichtwerte im
geplanten allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Lediglich am Baufenster 4 werden an der Nordostfassade die Orlentierungswerte
leicht Gberschritten.

Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zuldssigen Gewerbeldrmimmissi-
onen vor, sondern regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb
oder eine Anlage genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen
zu, die dann, wenn ein Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zu-
satzlich weitere Betriebe nach dem ,6-Unter-Kriterium" genehmigt wurden, weit (iber
den Orientierungswerten fiir Gewerbeldrmimmissionen liegen konnen.

Es wurden fir alle Fassaden und Stockwerke an denen die Orientierungswerte von
55 dB(A) zur Tagzeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit tberschritten werden, entspre-
chende bauliche Mallnahmen (nicht 6ffenbare Fenster,Prallscheiben efc.) festge-
setzt.

Die sich im Plangebiet ergebenden Larmimmissionen werden als zumutbar angese-
hen.

Die sich durch die Planungen ergebenden mdéglichen Einschrankungen fiir die umlie-
genden gewerblichen Nutzungen werden als zumutbar angesehen.

Sozialadaquanz des anwohnerbedingten Parkverkehrs

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zugelassene Nutzung (hier Wohnen) verursachten Bedarf entspricht, auch
in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich keine unzumutbaren Stérungen her-
vorrufen (Sozialaddquanz des Parkverkehrs nach §12 Abs. 2 BauNVO).

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden an den relevanten Baufeldern die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 zur Tagzeit und zur Nachtzeit eingehalten.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurden
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die nachfolgenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (Wegorientierung, nicht 6ffenbare Fenster, Prallscheiben) fest-
gesetzt.

Orientierung

Zudem wurde unabhéngig von der konkreten Larmbelastung festgesetzt, dass eine
Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten Fassade vorge-
nommen werden soll. Dies erfolgte im Rahmen eines Optimierungsgedankens, dass
maoglichst geringe Larmbelastungen an den Fenstern, die zum Liiften von Schlaf- und
Kinderzimmern erforderlich sind, vorherrschen sollen.

Sportlarm

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Bolzplatz sowie ein Streetballplatz.

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung -
18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 an den relevanten Baufeldern eingehalten. Lediglich
am Baufeld 3 an der Nordwestfassade werden die Immissionsrichtwerte geringfiigig
Uberschritten.

An dieser Fassade sind keine Fenster von schutzbediirftigen Nutzungen zuldssig.
Die achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 ist hier
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule* Gemeinde Kumhausen

im Bebauungsplanverfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden Ver-
fahren diese zur Bewertung von schéadlichen Umwelteinwirkungen als Rechtsverord-
nung angewendet wird.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986
erflllt. Schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG 26. September
2002 gehen von der Sportanlage nicht aus.

Somit sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine schadlichen Larmimmis-
sionen verbunden.

Planbedingter Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen

Die Erschlieung ist liber die Schulstralle bzw. MondstralRe zur Bundesstrafie B 15
geplant.

Es wurde berechnet, mit welchen Larmimmissionen an dem relevanten Wohnhaus an
der Schulstrale zu rechnen ist.

Dabei zeigte sich, dass bei angenommenen 750 PKW-Fahrten zur Tagzeit und 75
PKW-Fahrten zur Nachtzeit vom und zum Wohngebiet die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Verkehrslarm geringfligig (1 dB(A)) Uiberschritten wer-
den.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbe-
dingten Fahrverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Be-
eintrdchtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein ublichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.

5. VERKEHRSUNTERSUCHUNG

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens im Erschlie-
Bungsbereich wurde im September 2022 durch das Biiro Gevas eine Verkehrsunter-
suchung durchgefiihrt, die dieser Begriindung als Anhang beiliegt.

Im Ergebnis wird festgestellt:

- Die Leistungsfahigkeit des einstreifigen Kreisverkehrs K1 B15/Schulstrae soll
im Prognose-Planfall 2035 in zwei mafRgeblichen Spitzenstunden untersucht
werden.

- Der Knotenpunkt weif3t in den beiden mafRgeblichen Spitzenstunden eine aus-
reichende QSV D auf.

Aus den Berechnungen geht hervor, dass die mittlere Wartezeit in der morgend-
lichen Spitzenstunde fiir die Zufahrt Siid ca. 36 s betragt. In der nachmittégli-
chen Spitzenstunde erreicht die mittlere Wartezeit fiir die Zufahrt Nord ca. 40 s.

—Somit ist der Knotenpunkt 1 (B15/Schulstralle) leistungsfihig bei ausreichen-
der Verkehrsqualitatsstufe.
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6. DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.
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Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 23.01.2023
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich blau gestrichelt

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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10.

WASSERWIRTSCHAFT

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Schmutzwasser soll iiber den bestehenden Schmutzwasserkanal ab-
geleitet werden, der im Bereich der Schulstrale verlauft.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung der privaten Grundstiicksflichen werden
Pufferungen vorgesehen, so dass keine Verschlechterung im Vergleich zum Ist-Zu-
stand entsteht. Dabei haben sich kombinierte Anlagen mit einem Teil Zisterne fir die
Brauchwassernutzung und einem Teil Retentionsraum (Puffervolumen) bewéhrt.
Das Niederschlagswasser von den 6&ffentlichen Flachen soll in Stauraumkanélen im
offentlichen Straenraum gepuffert werden. Hierzu wird ein Antrag auf wasserrecht-
liche Genehmigung erstellt.

Mit den Bauantragen sind Entwasserungspléne einzureichen.

Die Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M
163 ,Umgang mit Regenwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalte-
raumen”) zu dimensionieren.

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem soweit wie moglich durch
geeignete MalRnahmen (z. B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf unterge-
ordneten Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten. Die Bodenversiegelung ist auf
das unumgangliche Maf} zu beschrénken.

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwas-
ser durch die jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen.

Durch das IB Ferstl wurde gepriift und bestatigt, dass das anfallende Niederschlags-
wasser des Baugebiets sowie einer kiinftigen siidwestlichen Erweiterung tiber das
bestehende Kanalnetz (iber Schulstrae und Kreisverkehr bis zum Rof3bach abgelei-
tet werden kann. Die diesbeziigliche Stellungnahme liegt dieser Begriindung im An-
hang bei.

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser wird durch den Zweckverband Was-
serversorgung Isar-Vils sichergestellt.

MULLBESEITIGUNG

Die Miillbeseitigung ist auf Landkreisebene geregelt. Dariiber hinaus sind innerhalb
des Gemeindegebietes mehrere Wertstoffcontainer fiir Papier, Glas usw. aufgestellt.

ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Bayernwerk AG durchgefiihrt
und kann als gesichert betrachtet werden.

BODENGUTACHTEN

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurde durch das Biiro fiir Baugrundbera-
tung GmbH eine orientierende Baugrunderkundung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden wurden im geotechnischen Bericht mit der Nr. 063/01 vom 9.1.2023 darge-
stellt, der Bericht liegt dieser Begriindung als Anhang bei.

Darin werden u. a. Empfehlungen zur Griindung und zur Bauausfiihrung gegeben.
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11, ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 29401 m?
davon offentliche Strallenflachen 4177 m?
offentliche FulBwege inkl. Stral3enbegleitgriin und Parkplatze 1871 m?
offentliche Griinflachen 2836 m?
Verbleibende Nettobauflachen 20517 m?
Landshut, den 11.09.2023 Gebilligt laut | Bau-und Verkehrsausschuss
Vorentwurf 09.03.2023 )| | TBAPR’ZO?S ................
Entwurf 14.07.2023
1. SEP. W23

. _— . i i \
Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl NS A
PLANTEAM TS /! ks
MihlenstraBe 6 e, -
84028 Landshut 1. Burgermeister Thomas Huber

Anhang:

o  Festlegungen zur Grinordnung — Artenliste (Biliro FreiRaumArchitekten)
o Liste der einheimischen Gehdlzarten fir den Landkreis Landshut

o Umweltbericht

o Geotechnischer Bericht Nr. 063/1 v. 9.1.2023,

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH, Ebersberg

Schalltechnische Untersuchung Nr. LA07-078-G51-E01-01 v. 9.3.2023,

Bekon Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg

o  Verkehrsuntersuchung Anbindung Preisenberg-Kumhausen v. Sept. 2022,
Gevas Humberg & Partner

o  Stellungnahme IB Ferstl zur Niederschlagswasserableitung v. 22.06.2023

o
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Festlegungen zur Griinordnung — Artenliste
des Biiros FreiRaumArchitekten - Wamsler Rohloff Wirzmtller

1. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst innerhalb des Geltungsbereichs zuzufiih-
ren und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Vorzugsweise ist nicht im Bau-
gebiet wiederverwendbarer Oberboden auf landwirtschaftliche Nutzflachen aufzubrin-
gen. Beim Wiederauftrag von Oberboden ist auf bodenschonende Arbeitsweisen zu
achten.

2. Zum Schutz der Kinder ist bei der Spielplatzbepflanzung auf Pflanzarten zu verzichten,
die in der Bekanntmachung des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit
vom 10. Marz 1975 als giftige Pflanzen gekennzeichnet wurden.

3.  Anforderungen an den Wurzelraum von Baumpflanzungen in offentlichen Griinflachen:
Bei Baumen |. Wuchsordnung mit zu erwartender Baumhohe von gréfer 20 m sind
mindestens 24 m® Wurzelraum herzustellen, bei Baumen Il. Wuchsordnung mit zu er-
wartender Baumhéhe von > 10 m bis max. 20 m ist ein nutzbarer Wurzelraum von 12
m? bis 24 m® herzustellen. Fir Baume Ill. Wuchsordnung mit zu erwartender Baum-
héhe von < 10 m betragt der mindestens herzustellende nutzbare Wurzelraum 12 m?.

4.  Fassadenbegriinung ist méglich. Es sind, soweit méglich, Rankhilfen vorzusehen bzw.
Kletterpflanzen zu verwenden, die ohne Rankhilfe auskommen.

5.  Private Begrlinungs- und Gestaltungsmafnahmen sind spatestens in der dem Beginn
der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode auszufiihren.

6. Bei einer Bepflanzung mit Bdumen oder tiefwurzelnden Strauchern ist ein Abstand von
mindestens 3,50 m zur AuRenkante von offentlichen Kanélen einzuhalten.

7.  Fur Baume I. Wuchsordnung gilt folgendes:
Mindeststammumfang 20/25 cm, H 4x v. m. B.

8. Fur Baume Il. Wuchsordnung gilt folgendes:
Mindeststammumfang 18/20 cm, H 3x v. m. B.

9.  Fir die einzelnen Teilbereiche sind folgende Baumarten zu verwenden:

Entlang der ErschlieBungsstrale:
- Acer campestre “Elsrijk” (Feldahorn)

Im offentlichen Grinzug an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs:

a. In den feuchteren Zonen

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix purpurea’Nana’ (Zwergweide Nana)
Salix caprea (Salweide)

b. Im sonstigen Grinzug: Arten des Waldmeister- Buchenwalds:

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
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- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Quercus robur (Stieleiche)

sowie Arten des Waldrands:

- Prunus avium (Vogelkirsche),

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

- Crataegus monogyna (Eingriffelige Weilldorne),
- Malus sylvestris (Holzapfel),

- Corylus avellana (Haselnussstrauch)

In den Hofbereichen der Hausgruppen:

- Sophora japonica (japanischer Schnurbaum)
- Tilia tomentosa (Silber-Linde)

In den Grunflachen um die Gebdude

- Crataegus prunifolia (Pflaumenblattriger WeilRdorn)
- Malus in Sorte (Pflanzengattung der Apfel)

- Prunus in Sorten (Rosengewéachse)

- Pyrus in Sorte (Birnen)

- Sorbus in Sorte (Mehlbeeren)

- uglans regia (Echte Walnuss)

Die Pflanzqualitat fiir Schnitthecken ist
mindestens He 1560/175 3x v. m. B., zweireihig

Es sind Arten aus folgender Liste zu verwenden:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Die Pflanzqualitat flir freiwachsende Hecken und Straucher ist
mindestens Hei 150/175 3x v. m. B.

Es sind Arten aus folgender Liste zu verwenden:

- Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)

- Cornus in Sorte (Hartriegel)

- Corylus avellane (Haselnussstrauch)

- Crataegus in Sorte (WeilRdorne)

- Euonymus europaeus (Gewodhnlicher Spindelstrauch)
- Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

- Lonicera in Sorte (Blaue Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus in Sorte (Gattung der Rosengewachse)
- Rosa in Sorte (Rose)

- Salix caprea (Salweide)

- 8Syringa in Sorte (Flieder)

- Viburnum in Sorte (Schneeball)
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Landratsamt Landshut e ——

Untere Naturschutzbehdrde (\ - B
Veldener Strafe 15 Landkreis Landshut

84036 Landshut

Bauplannummer:

MERKBLATT

Liste der einheimischen Gehéolzarten fiir den Landkreis Landshut

Die nachfolgende Liste gibt die seit alters her im Landkreis Landshut einheimischen Baum- und Straucharten
wieder. Besonders bei Verwendung in der freien Natur ist darauf zu achten, dass fiir das Vorkommensgebiet
Alpenvorland autochthones und entsprechend zertifiziertes Pflanzgut verwendet wird.

Baume Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen

Wuchsklasse | angabe

(groBkronig)

Bergahorn Acer pseudo-platanus | 801 08 ' Stddeutsches Higel- und Bergland — kolline Stufe bis

80109 ! 600m Siliddeutsches Hiigel- und Bergland — montane

Stufe {iber 600 m

Bergulme Ulmus glabra 6.1.7 Alpenvorland

Bruchweide Salix fragifis &l Alpenvorland

Esche Fraxinus excelsior 81107 ' Siiddeutsches Hiigel- und Bergland

Grauerle, Alnus incana 803 02 Alpen und Alpenvorland siidlich der Donau

Weilerle

Moorbirke Betula pubescens 80504 ' - West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland
- Nur auf Niedermoorstandorten im Isartal

Rotbuche Fagus sylvatica 81024 " Alpenvorland

Schwarzerle, Alnus glutinosa 80207’ Siiddeutsches Hiigel- und Bergland

Roterle

Silberweide Salix alba 6.1.7 Alpenvorland

Sommerlinde Tilia platyphyllos 824 04 West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland

Spitzahorn Acer platanoides 80004 West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland

Stieleiche Quercus robur 817 09" Suiddeutsches Hiigel- und Bergland sowie Alpen

Traubeneiche Quercus petraea 818 13" - Sliddeutsches Mittelgebirgsland sowie Alpen
- Nur auf gut durchliifteten, basenarmen Standorten

Traubenkirsche | Prunus padus 61 Alpenvorland

Waldkiefer Pinus sylvestris 85121 Alpenvorland

Warzenbirke, Betula pendula 804 04" West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und

Sandbirke Alpenvorland




Weilltanne, Abies alba 827 11" Alpen und Alpenvarland — submontane Stufe bis 900 m
Edeltanne 1 und hochmontane Stufe {iber 900 m
827 12
Winterlinde Tilia cordata 82307 ' Stiddeutsches Hiigel- und Bergland
Bdume Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen
angabe '
Wuchsklasse Il
(kleinkronig)
Aspe, Espe Populus tremula 61.* Alpenvorland
Echte Sorbus aucuparia s. 61> Alpenvorland
Eberesche str.
Feldahorn Acer campestre i Alpenvorland
Flatterulme Ulmus laevis 6.1.° Alpenvorland; nur in der Auwaldstufe des Isartals
Hainbuche, . 1 West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Weillbuche Calpinus:oenils oA Alpenvorland
Salweide Salix caprea B Alpenvorland
i ; 1 West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Vogelkirsche Frings svitm Bl404 Alpenvorland (auBer zur Verwendung im Obstbau)

MindestpflanzgréBe Solitdrbdume: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 12
bis 14cm Stammumfang)

MindestpflanzgréBe von Bdumen im Verbund: StB/Hei 1+1 oB 50 — 80 (Stammbusch/Heister, 2-jahrig
verpflanzte S&mlinge, ohne Ballen/ Wurzelware, 50 — 80cm hoch)

' Herkunftsangabe fiir forstliches Vermehrungsgut in Bayern: Die vorliegenden Empfehlungen wurden vom
Bayerischen Amt fiir forstliche Saat- und Pflanzenzucht in Teisendorf erarbeitet. Grundlage ist das
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) in Umsetzung der EU-Richtlinie 1999/105/EG. Es soll bei der Auswahl der

Herkunftsgebiete von Baumarten helfen. Nahere Informationen finden Sie unter:
http://www.asp.bavern.de/074380/index.php

Straucher Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen
angabe ?

Aschweide Salix cinerea 6.1. Alpenvorland
Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris 6.1. Alpenvorland

o _ 6.1. - Alpenvorland
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna - mdglichst durch Crataegus laevigata

oder Crataegus rhipidophylla ersetzen!

Faulbaum Frangula alnus 6.1. Alpenvorland
Gekriimmtzahniger - 6.1. Alpenvorland
WeiRdorn Crataegus rhipidophylla
Gewdhnl. 6.1. Alpenvorland
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana 6.1. Alpenvorland
Heckenrose Rosa corymbifera 6.1. Alpenvorland




Heidewacholder Juniperus communis 6.1. Alpenvorland
Hundsrose Rosa canina 6.1. Alpenvorland
Kreuzdorn Rhamnus cathartica 6.1. Alpenvorland
Kriechrose Rosa arvensis 6.1. Alpenvorland
Lederblattrige Rose Rosa caesia 6.1. Alpenvorland
Liguster Ligustrum vulgare 6.1. Alpenvorland
Mandelblattrige Weide Salix triandra 6.1. Alpenvorland
Ohrchenweide Salix aurita 6.1. Alpenvorland
Purpurweide Salix purpurea 6.1. Alpenvorland
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 6.1. Alpenvorland
Roter Hartriegel SC;rggz;sn zznguinea Ssp. 6.1. Alpenvorland
Sanddorn Hippophae rhamnoides 6.1. - Alpenvorland
- nur auf Schotterstandorten im Isartal
Schlehe Prunus spinosa 6.1. Alpenvorland
?gﬁ;]ar{éi sore Ribes nigrum 6.1. Alpenvorland
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 6.1. Alpenvorland
Seidelbast Daphne mezereum 6.1. Alpenvorland
Lﬁzzsgrolunder, Roter T T —— 6.1. Alpenvorland
Wasser-Schneeball Viburnum opulus 6.1. Alpenvorland
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 6.1. Alpenvorland
Zimtrose Rosa majalis 6.1. Alpenvorland
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata 6.1. Alpenvorland

MindestpflanzgréRe Straucher: Str 2xv 60-100 (Straucher, zweimal verpflanzt, 60-100cm Hbhe)

? Herkunftsangabe fiir gebietseigene Gehdlze: Die vorliegenden Empfehlungen wurden vom Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt erarbeitet. Grundlage ist der § 40 Abs. 4 Satz 2 BNatSchG. Es soll bei der Auswahl der
Herkunftsgebiete von gebietseigenen Gehdlzen helfen. Nahere Informationen finden Sie unter:
http://www.Ifu.bayern.de/natur/gehoelze saatgut/gehoelze/index.htm

Streuobst

Alle Sorten erlaubt Halb- oder Hochstamm

MindestpflanzgroRe Streuobst: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 12 bis
14cm Stammumfang)




Gemeinde Kumhausen

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

Westlich der Schule

LANDKREIS LANDSHUT REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

PLANTEAM - STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - VERMESSUNG
Miihlensirafle 6 - 84028 Landshut - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule" Gemeinde Kumhausen

1.1.

1.2,

1.2.9.

1.2:3.

1.2.4.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans

Die Planung beinhaltet die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets am siid-
westlichen Ortsrand des Ortsteils Kumhausen.

Ausgangsbasis fiir die Untersuchung im Umweltbericht ist der Zustand im bestehen-
den Gelande und in rechtlicher Hinsicht die Festsetzungen des rechtskraftigen Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans.

Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festge-
legten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern weist die

Gemeinde Kumhausen der Gebietskategorie ,Allgemeiner léndlicher Raum* zu. Im

Kapitel 2 ,Raumstruktur” wird unter 2.2.5 ,Entwicklung und Ordnung des landlichen

Raums* ausgefiihrt:

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- erseine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstédndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Die Gemeinde Kumhausen gehort zur Region 13 Landshut. Die im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern formulierten Grundsétze und Zielsetzungen werden hier kon-
kretisiert. Die Gemeinde Kumhausen ist hier nach der Strukturkarte dem Stadt- und
Umlandbereich im I&ndlichen Raum zugeordnet.

Die grundsétzliche Entwicklungsverpflichtung in struktureller Hinsicht wird fiir die Ge-
meinde Kumhausen insbesondere aufgrund der Lage an zwei Entwicklungsachsen
gestarkt.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen, ebenso
keine Regionalen Griinziige oder sonstige Vorbehalts- oder Vorranggebiete.

Arten- und Biotopschutzprogramm und sonstige Schutzgebiete

Im Planungsgebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, Na-
turdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,
geschuitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39
BNatSchG geschiitzte Biotope und Lebensstétten (§ 21 BNatSchG Biotopverbund,
Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Na-
tura-2000-Gebiete” (§ 31 und § 32 BNatSchG).

Gesetz zum Schutz der Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sowie der unmittelbaren Umgebung ist kein Bodendenkmal be-
kannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet Bodendenk-
maler befinden. Deshalb wird im Bebauungsplan auf Art. 8 DSchG verwiesen.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule" Gemeinde Kumhausen

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit:

Das Projektgebiet gehdrt zum Naturraum Isar-Inn-Hiigelland (060). Es befindet sich
im stidostlichen Anschluss an den Ortsteil Kumhausen. Topographisch fallt das Ge-
lande nach Nordosten geneigt.

21.  Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt (Ackerflachen), somit sind Nahrstoffeintradge im Rahmen
der rechtlichen Zulassigkeit (Cross-Compliance-Vorschriften,
Diingemittelverordnung) durch Bewirtschaftung aus der Land-
wirtschaft moglich.

Auswirkungen: Durch die Festsetzung von Wohngebietsflachen wird im Rahmen
der festgesetzten Grundflachen eine Versiegelung zugelassen.
Die Flachen werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Gleichzeitig werden auf den lage- bzw. anteilsmaRig festgesetz-
ten Griinflachen die Stoffeintrdge reduziert, durch Festsetzungen
von Geholzpflanzungen und Dachbegriinungen wird die relative
Vegetationslosigkeit der Ackerflachen verbessert.

Ergebnis: Durch die Planung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir
das Schutzgut zu erwarten.

2.2, Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Planungsbereich sind keine Oberflachen- oder FlieRgewéasser
vorhanden. Das Planungsgebiet liegt nicht im Einflussgebiet ei-
ner Trinkwasserschutzzone und auch nicht in einem ausgewie-
senen Uberschwemmungsgebiet. Eine Grundwasserbeeintrach-
tigung durch Nahr- und Schadstoffeintrdge aus landwirtschaftli-
cher Nutzung ist moglich.

Auswirkungen: Durch die Zulassung der Versiegelung wird der Oberflachenwas-
serabfluss in Teilbereichen beschleunigt. Fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung der privaten Grundstiicksflachen werden Puf-
ferungen vorgesehen, so dass keine Verschlechterung im Ver-
gleich zum Ist-Zustand entsteht. Durch die Beendung der Bewirt-
schaftung erfolgt eine Reduzierung der landwirtschaftlichen Stof-
feintrage.

Ergebnis: Insgesamt ergeben sich dadurch fiir das Schutzgut Wasser auf-
grund des Versiegelungsgrades Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit.

2.3. Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Lage im Higelland ohne groRere Bedeutung flir den Frischluft-
transport.
Auswirkungen: Durch die Festsetzung eines Wohngebiets wird ein gewisser Fla-

chenanteil versiegelt und insofern die klimatischen Bedingungen
im Hinblick auf Verdunstungsflachen insbesondere im kleinkli-
matischen Bereich verandert. Gleichzeitig werden allerdings
durch die Festsetzung von Grinflachen auch Verdunstungsfla-
chen angelegt.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

Durch die Festsetzung eines Wohngebiets ist aufgrund der Klein-
teiligkeit nicht von einer Beeintrachtigung des Frischlufttrans-
ports auszugehen.

Ergebnis: Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit flir das
Schutzgut zu erwarten.

24, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:  Weitgehend ausgeraumte strukturarme landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Gehdlzbestand findet sich im Geltungsbereich insbe-
sondere am westlichen Rand und in der stidéstlichen Ecke, grofi-
tenteils aulRerhalb des Geltungsbereichs. Bei den Gehdlzen und
Heckenstrukturen handelt es sich um geschiitzte Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG. Ansonsten befinden sich im
Planungsgebiet keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG,
Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Landschaftsschutzge-
biete nach § 26 BNatSchG, geschiitzte Landschaftsbestandteile
nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39 BNatSchG geschiitzte
Biotope und Lebensstatten (§ 21 BNatSchG Biotopverbund, Bio-
topvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im
Rahmen der ,Natura-2000-Gebiete" (§ 31 und § 32 BNatSchG).
Das Planungsgebiet gehort nicht zu einem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet nach dem Regionalplan. Durch Festsetzung von
Wohngebietsflachen sind Versiegelungen zuldssig.

Auswirkungen: Durch die Festsetzung von Wohngebietsflachen wird ein gewis-
ser Versiegelungsgrad zugelassen. Gleichzeitig werden Festset-
zungen zur Grlnordnung getroffen, insbesondere zur Eingri-
nung entlang der StrafRen, und zur Durchgriinung des Bauge-
biets durch anteilige Gehélzpflanzungen sowie durch Festset-
zungen von begriinten Flachdachern. Damit werden in diesen
Bereichen zusatzliche Lebensraume geschaffen. Die Gehdlzbe-
stande am westlichen und siidostlichen Rand liegen im Bereich
festgesetzter offentlicher Griinflachen und werden als ,zu erhal-
ten' festgesetzt.

Ergebnis: Insgesamt ergeben sich fur das Schutzgut Auswirkungen gerin-
ger Erheblichkeit.

2.5, Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Beschreibung: Emissionen aus landwirtschaftlichen Nutzungen, auch bei Um-
setzung von Wohngebietsflachen keine wesentliche Bedeutung
fur die Erholung. Im &stlich angrenzenden Bereich teilweise ge-
werbliche Nutzung. Nordlich angrenzend Schule, Kindergarten
und Sportplatzgelande.

Auswirkungen: Bei Umsetzung der Planung hinsichtlich des Erholungswertes
keine Anderung. Die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
wie auch die Schul- und Sportflichen wurden im Rahmen des
Immissionsgutachtens beriicksichtigt. Beziiglich der Auswirkun-
gen der zusatzlichen Bebauung auf die nachfolgenden Erschlie-
Rungsstraflen sowie den Kreisverkehr an der B15 wurde eine
Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Es wurde dabei festge-
stellt, dass bei Durchfiihrung der Planung der Knotenpunkt 1
(B16/Schulstrafe) leistungsfahig ist bei ausreichender Verkehrs-
qualitatsstufe.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griilnordnungsplan ,Westlich der Schule* Gemeinde Kumhausen

2.6.

2.7,

Ergebnis: Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Lage am Rand des Ortsteils Kumhausen ohne besondere Be-
deutung flir das Landschaftsbild. Keine landschaftsbildpragen-
den Elemente im Geltungsbereich.

Auswirkungen: Durch die Zulassung einer Bebauung durch Wohngebaude erge-
ben sich Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die jedoch
durch den Anschluss an bestehende Bebauung sowie durch Ein-
grinungsmafnahmen abgemindert werden. Die Hohe der ge-
planten Geb&aude mit 3 bis 4 Geschossen bleibt im Rahmen der
bestehenden Bebauung, die gerade im Bereich des Schulgelén-
des relativ grofivolumige Baukérper aufweist.

Ergebnis: Insgesamt sind damit geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild festzustellen.

Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung: Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sons-
tige Kultur- oder Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen: Ob durch die Planung Bodendenkmaler betroffen sind oder be-
eintrachtigt werden, kann derzeit nicht beurteilt werden.

Ergebnis: Durch die Planung ergeben sich mutmalflich geringe Auswirkun-
gen fir das Schutzgut.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache landwirtschaftlich genutzt. Fir
die naturschutzfachlichen Schutzgiiter ergibt sich die Situation, dass bei weitergefiihr-
ter landwirtschaftlicher Nutzung nach guter fachlicher Praxis und nach den
bestehenden  Verordnungen und  Gesetzen (z.B.  Diingeverordnung)
Nahrstoffeintrage nur im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeit stattfinden. Die relative
Strukturarmut im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bleibt erhalten.
Gleichzeitig findet natirlich die Flachenversiegelung nicht statt. Bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung wird - in gewissem MaRe - die strukturelle Entwicklung der Ge-
meinde gehemmt.
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4.1.

4.2.

4.21.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung)

VermeidungsmafRnahmen, bezogen auf die Schutzgiiter

Im Wesentlichen ergeben sich aus der Planung folgende Vermeidungsmafinahmen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

o Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage

o Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

o) Festsetzungen zur Durchgriinung des Baugebiets durch Geholzpflanzungen
und Dachbegriinungen (Flachdacher)

Schutzgut Wasser

o Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage

o Verbesserung der Wasserrlickhaltung und Verdunstungsfahigkeit durch Fest-
setzung begriinter Flachdacher

o Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewésser

Schutzgut Boden
o) Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfla-
chen (Regelungen gemaf §1a Abs. 1 BauGB)

Ausgleich

Fur den BBP/ GOP wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewandt.
Fir die Erarbeitung der Eingriffsregelung wurde vom Bayerischen Staatsministerium
flir Wohnen, Bau und Verkehr der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" 2021 in iberarbeiteter Form heraus-
gegeben. Der Leitfaden sieht fiir das hier angewandte Regelverfahren die folgenden
Arbeitsschritte vor:

o Schritt 1 - Bestandserfassung / -bewertung

o Schritt 2 - Eingriffsschwere

o Schritt 3 - Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

o Schritt 4 - Auswahl geeigneter Malinahmen.
Die folgende Bewertung bezieht sich lediglich auf die Flachen der kiinftigen Baufla-
chen, nicht auf die Bereiche der &ffentlichen Griinflachen.

Bestandserfassung und -bewertung

Als Eingriffsflache wird insgesamt eine Flache von 26250 m? ermittelt, diese teilt sich
auf in 20508 m? Wohngrundstiicke sowie 5742 m? Stralkenflachen.
Ausgangszustand intensiv bewirtschaftete Acker, Biotop- und Nutzungstyp (BNT) ge-
ringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Pauschale Bewertung mit 3 WP.

Eingriffsflaiche Wohnflachen 20508 m? x 3 WP = 61524 WP

Eingriffsflaiche Straflenflichen 5742 m2x 3 WP = 17226 WP
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griilnordnungsplan ,Westlich der Schule” Gemeinde Kumhausen

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

Im Bereich der Wohnflachen werden insgesamt Grundflachen von 6820 m? festge-
setzt, was einer GRZ von 0,33 entspricht.
Fur die Straf’enflachen wird eine Grundflachenzahl von 0,4 angesetzt.

Beeintrachtigungsfaktor Wohnflachen = 0,33
Beeintrachtigungsfaktor StraRenflachen = 0,40

Planungsfaktor

Im Bebauungs- und Grunordnungsplan werden folgende Malnahmen zur Vermei-
dung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor festgesetzt:

o Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Griinraumen und der Erhalt
von bestehenden Griin-, sowie flir das SG Arten und Lebensraume bedeuten-
den Baustrukturen

o naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Griinflaichen, der Wohn-
und Nutzgéarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke,
z.B. durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstiicksflache

o dauerhafte Begriinung von Flachdachern

o Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versi-
ckerungsfahiger Belage

Summe Planungsfaktor 15 %

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichsbedarf Wohnflachen
61524 WP x 0,33 x 0,85 = 17391 WP

Ausgleichsbedarf Strallenflédchen
17226 WP x 0,40 x 0,85 = 5857 WP

Ausgleichsbedarf gesamt
17391 + 5857 = 23248 WP

4.2.5.Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmaf-
nahmen

Die Ausgleichsflachen werden aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs- und
Grinordnungsplans nachgewiesen auf folgender Flache:

Okokonto der Gemeinde Kumhausen
Fl.-Nr. 81, Gemarkung Obergangkofen

Ausgangszustand: Acker (A11) - BNT mit 2 WP/m? hier: 4.142 m?
davon

Zielzustand:

Artenarmes Extensivgriinland (G213) - BNT mit 8 WP/m?
+ Streuobst; junge Auspragung (B431) - BNT mit 8 WP/m?
2.404 m? > Aufwertung um + 6WP = 14.424 WP
Feldgehdlz junger Auspragung (B211) - BNT mit 6 WP/m?
1.042 m? > Aufwertungum +4WP =4.168 WP

maRig artenreicher Bllihstreifen (K122) - BNT mit 6 WP/m?
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule® Gemeinde Kumhausen

684 m*> > Aufwertungum +4WP =2.736 WP
Mesophiles Gebusch (B112) - BNT mit 10 WP/m?
240 m* > Aufwertungum + 8WP =1.920 WP

Das heifdt, auf insgesamt 4.370 m? erfolgt eine Aufwertung um 23.248 WP,
dies entspricht dem oben errechneten Ausgleichsbedarf.

Die genaue Lage der Flache ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Alle Flachen sind an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
welt, Dienststelle Hof, Hans-Hogn-Stralle 12, 95030 Hof | Saale, Telefon 09281 1800-
46 76, Fax 09281 -1800 -46 97, oefk@lfu.bayern.de, zu melden.

8. Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung von Zielen
und rdumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternative)

Im Vorfeld wurden unterschiedliche Bebauungskonzepte untersucht.

Anderweitige Standorte im Gemeindegebiet sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans, diese wurden im Rahmen der Flachennutzungsplananderung durch Deckblatt
18 dargelegt.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Der Umweltbericht wurde auf Basis des Leitfadens zur Umweltpriifung in der Bauleit-
planung erstellt, herausgegeben von der Obersten Baubehorde im Staatsministerium
des Innern im Dezember 2005.

Fur die Bearbeitung wurde auch ein schalltechnisches Gutachten, ein Bodengutach-
ten sowie eine Verkehrsuntersucheng erstellt. Als Grundlage fiir die verbal argumen-
tative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehorden verwendet. Es bestehen
keine genauen Kenntnisse liber den Grundwasserstand.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Wirksamkeit der Eingriinungsmafnahmen sowie der Ausgleichsflache ist ca. 5
Jahre nach Baufertigstellung zu priifen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben der Gemeinde Kumhausen Bebauungs- und Griinordnungsplan
+Westlich der Schule® wurde einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB gemaf der in §
1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen. Die Fest-
setzungen fiir das Vorhaben wurden im Einzelnen beziiglich ihrer Auswirkungen auf
die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten.
Es wurden, insgesamt betrachtet, Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheb-
lichkeit festgestellt.

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass

- die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden (Aus-
gleichsflache)

- die Gebéaude, Einrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und straften-
seitigen ErschlieBungen so gebaut und betrieben werden, dass vermeidbare Belas-
tungen des Umfeldes und der Umwelt unterbleiben.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Westlich der Schule*

Gemeinde Kumhausen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Darstellungen und Festsetzungen
im Bebauungs- und Griinordnungsplan sind unter diesen Bedingungen nicht gege-

ben.

Insgesamt ist damit die Planung am vorgesehenen Standort aufgrund des Un-
tersuchungsrahmens als umweltvertraglich zu beurteilen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

baubedingte anlagebed. Betriebsbed. ;
. Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen Exgehnfs

mittlere mittlere mittlere .
Beden Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | ™tte!

geringe mittlere mittlere ;
Woszer Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | Mtte!

; geringe geringe geringe .
Klima/Luft Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | 98"9
Tiere und geringe geringe geringe aili
Pflanzen Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Mensch geringe geringe geringe ailhs
(Erholung) Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Mensch . , ;

s o | geringe geringe geringe ;
f)';f‘er;‘;'mm'ss' Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | 9819

geringe geringe geringe ;
Lanschiah Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit | 9°"N9
g:::#grhg_d nicht bekannt nicht betroffen nicht betroffen Eg?éftf’:::annﬂ

Landshut, den 14.07.2023

Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Anhang
o} Lageplan Ausgleichsflache 1:1000

Seite 10 von 10

PLANTEAM STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

VERMESSUNG

Mahlenstrale 6 - 84028 Landshul - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de




Bebauungs- und Grinordnungsplan Gemeinde:  Kumhausen /\

< Landkreis: Landshut :
'West“ch der Schu[e' Re.-Bezirk:  Niederbayern M. ::51}00

T

Bebauungsplan
.. Preisenberg V Erweiterung
4.876 m?

Bebauungsplan
. : GE Hachelstuhl
5 f O ~ 5811 m?

<
6.00 m !

(6mx360 m = 2.160
Bluihstreifen)

In den Randbereichen

der Flachen ist die Anlage

einer Benjeshecke zulassig.
Hierfiir ist ausschlieftlich das
Schnittgut der autochthonen
Geholze auf Flur 81 zu
verwenden.

Schnittgut auf Schadlingsbefall
und Krankheiten priifen; bei Befall
nicht verwenden.

LEGENDE

Hachenanteil zu Gesamtausgleich

Abkirzung gem. BayKompV; 2ukiinftge Héchennutzung im
Rahmen der Umsetzung des Ausgleichsbedarfs auf FLAR. 81
Gmk. Obergangkofen

Ausgleichsflachenplanung (vorbereitend)
in der Gemeinde Kumhausen / OT Obergangkofen

| Darstellung potentieller Ausgleichsfléchen
PLANTEAM irison

R . ‘ 04 Lageplan Ausgleichsflache/BP 'Westlich der Schule'
Bingenleurbiiro Christian Loibl Gemeinde Kumhausen / OT Obergangkofen, FL.-Nr. 81,

Mihlenslrasse 6 - 84028 Landshut/Mihleninsel ~ STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG Gink. Okergarigiofen

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723  OBJEKT—ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

L aar ' M. 1:1.000
mail@ib-planteam.de — www.ib-planteam.de  VERMESSUNG-GEQINFORMATIONSSYSTEME

aez: bk 08.02.2023 / aeandert; i.d. Fassuna: 14.07.2023




Biiro fiir Baugrundberatung GmbH

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH, Sieghartstrae 9, 85560 Ebersberg

Gemeinde Kumhausen
Rathausplatz 1

84036 Kumhausen

Auftragsnummer:

Berichtnummer:

Datum:

Auftraggeber:

BaumaRnahme:

Gegenstand:

B-2022-063

063/01

09.01.2023

Gemeinde Kumhausen

Baugebiet Westlich Schule
ErschlieBung

Orientierende Baugrunderkundung

Geotechnischer Bericht

Beratende Ingenieurgeologen

Baugrund
Geotechnik
Grundwasser
Geothermie
Altlasten

Gruben und Briiche

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH
Beratende Ingenieurgeologen
Sieghartstrae 9

85560 Ebersberg

Telefon: 08092/88146

Email: info@baugrundberatung.com

Referenz:

Umfang: 18 Seiten und 5 Anlagen

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH
Amtsgericht Minchen

HRB Nr. 240140

Geschiéftsfiihrer: Ulrich Jung

Bankverbindung:

Sparkasse Niederbayern-Mitte
BIC: BYLADEM1SRG

IBAN: DE97742500000100477132

Finanzamt Erding
Steuernummer: 114/122/11512
USt-ID-Nr. DE317713954



B-2022-063/01 Baugebiet Westlich Schule, Gemeinde Kumhausen - Baugrunduntersuchung  Seite - 2 -

INHALTSVERZEICHNIS

1. Veranlassung .cssssssssssisassasnssssss T T T 3
2. Arbeitsunterlagen und Angaben zur Planung ........ccseeeeeeiisisnrsnsssnssnnns 3
8. DarBauBrUun mseussousssnssssnmnens i mmniiess i G 3
Bl  GeolRithE UBBIBIER. v RS 3
3.2,  UNterSiChUNESUNTRNE socuo s sntseisisemsicaimnsnssiesnissssvisisnssssssssssasssods e msivaiammuass 4
BB KIBID DO TR RIRY usvwun s tacvses o e e AN s AR SR R A s o s A AR A Y e 5
34. Schwere Rammsondierungen (DPH) i ussssssirsssvissinsorsistonissesnsinsunssnianinsssasisinsis 5
4.,  Grundwasserverhaltnisse ........cccveeeeemesnnnsssisssssesesssssssessssnsanans o 18
5. Baugrundbeurteilung.........oeeeerriiiirreecciiiiieesiissee i s s s s s mnnn e 6
5.1. Bautechnische Beurteilung des angetroffenen Baugrunds.......cccuereeeessisnensnsssssanns 6
52. Bodenmsehnnische Bourtelling. cimssaansmnsmmimsnmasimisnnareass 7
5.3. Festlegung der BOdenKeNNWEIe......uuuuuuiiiieueniitnenessssesessseseesesssnsessssssenes 8
5.4. Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse ..........cccccciirnnninnnssnrneeinneenee e 8
6. Frosteinwirkzone und Erdbebenzonen nach DIN EN 1998-5/NA:2011-
07, GEOTaChRIBENE KA RO cupicss oo ismmanmssms s i s 9
7.  Geotechnische Stellungnahme zur ErschlieBung und Bebauung ........ 9
7.1. Sickerfahigkeit des Untergrundes. ... cirireccrenreriiissnseanisisassasssssssssesssassesssssssee 9
7.2. Thermische Nutzung des UNtergrunds .......cccceiciicscecsesssressseesesesessssssssssssssanas 11
2.3, Kanallsation uswoansemnmssmmsmasmsasssismm e s o i s s 11
7.4. VerKehrsflACh@N ...t esststsessseseessessssssssssssasssnas 12
7.5. Allgemeine Angaben zur GrUNOUNG....c.cccciiiieerrnereieirissneterssssssssessssssassasasesesassas 14
20,  BAURUEHIDEURE waronsomuniossmsumsmmsn s ssss s s i s i s s s s s 555 16
8. Auffiillungen und Bodenbelastungen ..........ccveeeeereeeesnnsneassssssssasnnes 17
9. Schlussbemerkung.............. P T 18
ANLAGENVERZEICHNIS
Anlage 1 Lageplan
Anlage 2 Bohrprofile
Anlage 3 Rammsondierprotokolle
Anlage 4 Bodenmechanische Laborversuche
Anlage 5 Umweltchemische Laborberichte

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH

Beratende Ingenieurgeologen, Sieghartstrale 9, 85560 Ebersberg, Email: info@baugrundberatung.com



B-2022-063/01 Baugebiet Westlich Schule, Gemeinde Kumhausen - Baugrunduntersuchung  Seite - 3 -

Veranlassung

In Kumhausen ist am stidwestlichen Ortsrand an dedr SchulstraRem die Auiswei-
sung des Baugebiets ,Westlich der Schule” geplant. Die Planung der MaRnahme
obliegt dem Ingenieurbliro Planteam, Christian Loibl, Dipl.-Ing. (FH) in Landshut.

Das Biiro fiir Baugrundberatung wurde von der Gemeinde Kumhausen auf der
Grundlage des Angebots Nr. A-2022-082 vom 29.09.2022 beauftragt, die Bau-
grundverhaltnisse zu erkunden, die Ergebnisse der geologischen Felduntersu-
chungen zu bewerten und zum angetroffenen Baugrund und dessen Auswirkun-
gen auf die erforderlichen ErschlieBungsarbeiten gutachterlich Stellung zu neh-
men.

Arbeitsunterlagen und Angaben zur Planung
Zur Bearbeitung des Projektes standen folgende Planungsgrundlagen zur Verfii-

gung:

» Bebauungsplangebiet

» digitale topographische Karte v. Bayern (LfU)

» digitale geologische Karte (LfU)

» Ergebnisse der Kleinbohrungen

» Ergebnisse der bodenmechanischen und umweltchemischen Laborversuche
» Vermessungsdaten Aufschlisse (IB Loibl)

> eigene Erhebungen

Das geplante Baugebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Kumhausen am
Ende der Schulstral3e. Das untersuchte Grundstlick wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Das Geldnde steigt ausgehend von Osten (ca. 44,3 mNN) nach Westen (ca. 453,7
mNN) an.

Die Zufahrt in das zukiinftige Baugebiet erfolgt von Osten (iber die SchulstraRe.

Der Baugrund

Geologischer Uberblick

Das Bauvorhaben liegt gemaR den Angaben der Geologischen Karte von Bayern
im Bereich tertidrzeitlicher Ablagerungen der Oberen SiiRwassermolasse, die von
wiirmeiszeitlichen Windablagerungen (L6R) und Verwitterungsbildungen, die sich
seit dem Ende der letzten Vereisungsphase gebildet haben, tiberlagert werden.

In Abhdngigkeit von den jeweils herrschenden Strémungsverhiltnissen wurden
im Verlauf der Tertidrzeit Kiese und Sande, in Stillwasserbereichen auch stirker

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH
Beratende Ingenieurgeologen, Sieghartstrafle 9, 85560 Ebersherg, Email: info@baugrundberatung.com
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3.2.

sandige, tonige und schluffige Béden abgelagert. Diese Béden kénnen im vertika-
len aber auch horizontalen Profil abwechseln.

Uberlagert werden die tertisrzeitlichen Sedimente von LR und Hanglehmablage-
rungen, die sich aus feinsandigen und tonigen Schluffen und schluffigen Tonen
zusammensetzen, wobei Méachtigkeiten zwischen 1 m und mehr als 5 m auftreten
kénnen.

Am westlichen und siidlichen Rand des Baugebiets sind Bentonit- bzw. Ziegelei-
lehmabbauflichen bekannt, deren Randbereiche in das geplante Baugebiet hin-
einreichen (siehe Abbildung Geologische Karte LfU, blau schraffierte Flachen).
Hier ist mit gestérten bzw. anthropogen beeinflussten Bodenverianderungen zu
rechnen.

Untersuchungsumfang

Um einen Aufschluss Uber die 6rtlichen Untergrundverhaltnisse zu erhalten, wur-
den im Bereich der geplanten ErschlieBung 18 Kleinbohrungen nach DIN EN ISO
22475-1 bis in Tiefen zwischen 5,2 und 7,0 m sowie zusétzlich flinf Rammsondie-
rungen mit der Schweren Rammsonde gemaR DIN EN ISO 22476-2 abgeteuft.

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH

Beratende Ingenieurgeologen, Sieghartstrae 9, 85560 Ebersberg, Email: info@baugrundberatung.com
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2.3,

3.4.

Die Lage der Bohrpunkte geht aus dem Lageplan in Anlage 1 hervor, die Untersu-
chungspunkte wurden vom Ingenieurbiiro Loibl vorab eingemessen. Die Ergebnis-
se sind in Form von Bohrprofilen der Anlage 2 zu entnehmen.

Kleinbohrungen
In kurzer Zusammenfassung ergibt sich folgender Bodenaufbau:

Unter dem 0,3 bis 0,7 m méachtigen durchwurzelten Ackerboden (humoser san-
dig-kiesiger Lehm mit Ziegelresten) und humosen Auffiillungen mit héheren Zie-
gelanteilen die Machtigkeiten um 1 m erreichen, folgen einheitlich tonig-schluffi-
ge Béden mit geringen Sand- und Kiesgehalten, die meist bis in Tiefen von mehr
als 5 m reichen.

Nur im Ostlichen Teil des Baugebiets, im Umgriff der Bohrungen KB 1, KB 2, KB 17
und KB 18 werden die Tone und Schluffe ab einer Tiefe von rund 2 bis 3 m unter
Geldnde von schluffigen Sanden und Kiessanden unterlagert. Innerhalb der bindi-
gen Abfolge kénnen stellenweise und in unterschiedlichen Tiefenlagen sandige
Einschaltungen vorhanden sein, die schichtwasserfiihrend sind, zum Zeitpunkt
der Bohrarbeiten wurden jedoch nur in den Bohrungen KB 16 und KB 17 Schicht-
wasserzutritte bei ca. 1,7 m festgestellt.

Die Tone und Schluffe weisen oberflichennah bis in rund 1,5 bis 2,5 m Tiefen eine
weiche, darunter dann zumeist eine steife bis halbfeste Konsistenz auf. Die schluf-
figen Kiessande sind Giberwiegend mitteldicht bis dicht gelagert.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, daR innerhalb des Bauge-
bietes relativ homogene Baugrundverhéltnisse mit tonig-schluffigen Béden vor-
herrschen. Ortlich und in unterschiedlichen Tiefenlagen kénnen geringmachtige
Sandlinsen entwickelt sein, die zeitweise Schichtwasser fiihren konnen. Uberwie-
gend kiesig-sandige Boden sind nur im 6stlichen und stidéstlichen Teil des Bauge-
biets angetroffen worden.

Schwere Rammsondierungen (DPH)

Bei diesem indirekten Aufschlussverfahren wird eine Sonde mit einem Spitzen-
durchmesser von 43,7 mm und einem Spitzenquerschnitt von 15 cm2 mit Hilfe ei-
nes 50 kg schweren Rammbadren bei einer gleichbleibenden Fallhéhe von 0,5 m in
den Boden gerammt. Die pro 10 ¢cm Eindringtiefe benétigte Schlagzahl Nio wird
registriert und fiir die Auswertung gemaR dem Beiblatt der DIN 4094 herangezo-
gen. Dabei wird auf der x-Achse die Schlagzahl N1o, auf der y-Achse die dazugeho-
rige Tiefenstufe dargestellt (Anlage 3).

Schlagzahlen unter 3 pro 10 cm Eindringtiefe weisen den durchérterten Boden in
der Regel als locker gelagert bzw. weich und somit wenig tragfihig aus. Diese ge-
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ringen Schlagzahlen sind innerhalb der weichen Decklehme bis in Tiefen zwischen
1,0 m und 2,5 m angetroffen worden, darunter kann von einer steifen bis halbfes-
ten Konsistenz der bindigen Béden bzw. von einer mitteldichten Lagerung der
Kiessande ausgegangen werden.

Grundwasserverhaltnisse
Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde in den Bohrungen kein zusammen-
hangendes Grundwasservorkommen erkundet.

Da lokale Inhomogenitdten im Baugrundaufbau, insbesondere Sandeinschaltun-
gen, auftreten kdénnen, sind lokal entwickelte Schichtwasservorkommen nicht
auszuschlieBen (KB 16 und KB 17). Diese sind an den mehr sandig ausgebildeten
Schichthorizonten gebunden und stehen untereinander in der Regel nicht in di-
rektem Zusammenhang.

Insbesondere nach langeren Regenfillen bzw. Tauwetter diirften diese lokal ent-
wickelten Schichtwasserhorizonten flichendeckender auftreten, allerdings diirfte
sich auch hier kein einheitliches Niveau einstellen. Dies ist bei den durchzufiih-
renden Erdarbeiten entsprechend zu bericksichtigen.

Baugrundbeurteilung

Bautechnische Beurteilung des angetroffenen Baugrunds

Gemdl den Ergebnissen der durchgefiihrten Kleinbohrungen sind auf dem Bau-
feld unter der zum Teil mit Ziegelresten durchsetzten Ackerbodenschicht bzw. ge-
ring machtiger humoser Auffiillung mit héheren Ziegelanteilen (Homogenbereich
H 1a und b) relativ homogene Verhiltnisse mit (iberwiegend bindigen Bodenarten
(Homogenbereiche H 2a und b, weiche bzw. steife bis halbfeste Tone und Schluf-
fe) zu erwarten. Im Ostlichen Abschnitt des Baugebiets sind unter den lehmigen
Deckschichten ab 1,5 bis 2,5 m Tiefe schluffige Sande und Kiessande entwickelt
(Homogenbereich 3).

Die Tragfdhigkeitseigenschaften sind ab durchschnittlich rund 1 bis 2,5 m mit
Uberwiegend steifen Konsistenzen der bindigen Bdden als relativ gut einzustufen,
dariiber stehen Uber die gesamte Flache weniger tragfihige weiche Decklehme
an. Die Sande und Kiessande weisen eine mitteldichte Lagerung auf und sind so-
mit ebenfalls gut tragfahig.

Innerhalb von Sandlinsen kénnen zeitweise Schichtwasservorkommen entwickelt
sein, zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurde lediglich in den Bohrungen KB
16 und KB 17 Schichtwasser ab rund 1,7 m unter Geldnde angetroffen. Zusam-
menhangendes Grundwasser ist erst in groReren Tiefen zu erwarten.
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5.2,

Bodenmechanische Beurteilung

Die Einstufung der beschriebenen Bodenschichten fiir erd- und grundbautechni-
sche bzw. geotechnische und bautechnische Zwecke in Bodengruppen nach DIN
18 196 sowie speziell flir VOB-Arbeiten in Bodenklassen nach DIN 18 300 erfolgt
nach den Ergebnissen der durchgefiihrten bodenmechanischen Laborversuche
(Anlage 3) und Erfahrungswerten mit nachstehenden beiden Tabellen.

Boden-/
Homogen: Abrassivitdt  Fels-kl Bocenkixssemach
DIN 4022 herelch DIN 18 196 els-Klassen DIN 18300/ 18319
DIN 18301
Ackerboden, humos, H1 Bl AU
mit Ziegelresten bzw. : ; gering BO1 1,4/1BO1
c H1b A
humose Auffillung
T Und Schid; san: H2 ™, A i BB 2 4/1BM 1
dig, weich g : gering
Ton, schluffig, sandig, .
steif bis halbfest H2b ™ gering BB 3 4 /1LBM 2
Sand und Kiessand, 4Rig bi
schluffig, mitteldicht H3 SU, GU "“; 'gh 2 BN 2 3/LNW 2
gelagert 0k
Homogen- Bautechnische Eigenschaften Bautechnische Eignung
DIN 4022 i
bereich Al | A2 | A3 B1 | B2
Ackerboden,
humos, mit Zie- W
gelresten bzw. H 1b gering hoch F3 unbrauchbar unbrauchbar
humose Auffiil-
lung
Ton und Schluff,
= y H 2a gering hoch F3 unbrauchbar unbrauchbar
sandig, weich
Ton und Schluff,
sandig, steif bis H 2b gering hoch F3 unbrauchbar unbrauchbar
halbfest
Sand und Kies-
sand, schluffig, ut bis ering bis
: . 6 H3 € e 8 ..g. F2 brauchbar brauchbar
mitteldicht gela- maBig maRig
gert

A1l - Verdichtungsfahigkeit;

A2 - Witterungs-, Wasser- und Erosionsempfindlichkeit;
A3 - Frostempfindlichkeitsklasse (ZTVE-StB 2017)

B1 - Baustoff fir Erd- und BaustralRen;
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5.3.

5.4.

B2 - Baustoff fiir StraRenbau- und Bahnddamme (DIN 18196)
Die Angabe der Bodenklasse wurde nach den Kleinbohraufschliissen vorgenommen.

Festlegung der Bodenkennwerte

Der Ansatz der Bodenkennwerte erfolgt nach der ,,Zusammenfassung der Boden-
arten in Gruppen mit anndhernd gleichen stofflichem Aufbau und &hnlichen bo-
denphysikalischen Eigenschaften” der Bodengruppeneinteilung nach DIN 18 196.
Danach werden die folgenden mittleren BerechnungsgréRen fiir die hier erforder-
lichen Standsicherheitsbeurteilungen angesetzt.

Geologische Schichten DIN EN ISO

14688-1, -2:2018-05 (DIN 4022) BodenkenngrofSen DIN EN 1055

Ackerboden und Auffiillung, humos,

schluffig, sandig, weich (H 1) keine Angaben

caly =19,0 kN/m3
caly* =9,0 kN/m3

Ton und Schluff, sandig, weich, cal cy = 20 - 40 kN/m?2
(H 2a) calc’ =0-2 kN/m2
cal @ =22,5°

cal Es=6 - 10 MN/m?2

caly =20,0-21,0 kN/m3
caly’ =10,0-11,0 kN/m3
Ton und Schluff, sandig, steif bis halbfest cal ¢, =50 - 150 kN/m?2
(H 2b) cal ¢’ =5-10kN/m2
cal ¢ =22,5°
cal Es=20-40 MN/m2

caly =20,0-22,0 kN/m3
caly’ =10,0 - 12,0 kN/m3
cal ¢y, = 0 kN/m2

cal ¢’ =0 kN/m2

cal ¢ =32,5°

cal Es =40 - 80 MN/m?2

Sand und Kiessand, schluffig, mitteldicht
gelagert
(H 3)

Beurteilung der Grundwasserverhiltnisse

Zusammenhdngendes Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Geldndearbeiten
nicht angetroffen. Dagegen wurde Schichtwasser in den Bohrungen KB 16 und KB
17 bei rund 1,7 m Tiefe festgestellt.

Insbesondere nach langeren Regenfillen bzw. Tauwetter ist davon auszugehen,
dafl} es zur vermehrten Bildung von Schichtwasserhorizonten kommen kann. Dies
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ist bei den durchzufiihrenden Erdarbeiten (Boschungsstabilitdt) und der Ausbil-
dung der UntergeschoRe (Bauwerksabdichtung) entsprechend zu berticksichtigen.

Zusammenhangendes Grundwasser ist erst in gréReren Tiefen > 50 m unter GOK
zu erwarten und wird die BaumaRnahme somit nicht beeinflussen.

Frosteinwirkzone und Erdbebenzonen nach DIN EN 1998-5/
NA:2011-07, Geotechnische Kategorie

Die BaumalRnahme liegt nach der Karte der Frosteinwirkungszonen in Deutsch-
land des Deutschen Wetterdienstes innerhalb der Frosteinwirkungszone II.

GemdR der Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen nach DIN EN 1998-5/
NA:2011-07 unter Zugrundelegung der Koordinaten der Ortsmitte gehért Kum-
hausen zu keiner der dort beschriebenen Erdbebenzonen, die Untergrundklasse
entspricht Gebieten tiefer Sedimentbecken (T). Der Referenzspitzenwert der Bo-
denbeschleunigung kann gemaR Norm DIN EN 1998-1 mit agr = 0.107 m/s2 ange-
setzt werden, die mittlere Erdbebenlast mit sapr = 0.2687 m/s2.

Nach Auswertung und Beurteilung der Baugrundaufschliisse und Laborversuche
kann die BaumaRnahme in die Geotechnische Kategorie 2 eingestuft werden.

Geotechnische Stellungnahme zur ErschlieBung und Bebauung

Sickerfahigkeit des Untergrundes

GemdlR DIN 18 130 sind die angetroffenen lberwiegend tonig-schluffigen Boden
als gering durchlassig einzustufen, der ki-Wert kann hier mit durchschnittlich 1 x
109 m/s abgeschatzt werden. Die im Osten und Siidosten des Baugebiets anste-
henden Kiessande weisen mit Durchldssigkeiten um 1 x 10-5 m/s eine gute Versi-
ckerungsfahigkeit auf.

Nach dem Ausfiihrungen im Arbeitsblatt DWA-A 138 liegen Béden mit ke-Werten
zwischen 1 x 106 und 1 x 103 m/s im entwésserungstechnisch relevanten Versi-
ckerungsbereich.

Die lokal in der Bohrungen KB 1, KB 2, KB 16 und KB 17 erkundeten schluffigen
Kiessande diirften flir eine dauerhafte Versickerung geeignet sein. Allerdings be-
steht aufgrund der Hanglage die Gefahr, daR durch die Einleitung von Regenwas-
ser die talseitig bestehende Nachbarbebauung negativ beeinflussen wird, soweit
deren UntergeschofRe nicht gegen Bodenverndssung geschitzt sind. Dies ist im
Vorfeld im Zuge der Entwdsserungsplanung zu beriicksichtigen und zu klaren. Zur
Abschatzung dieser Gefdahrdung sind tiefere Bodenaufschliisse erforderlich um
ggf. Stauhorizonte unter den kiesig-sandigen Ablagerungen zu erkunden.
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Bei einer geplanten Versickerung in diesen Bereichen wird daher eine maoglichst
gedrosselte Versickerung tGber Rohr- oder Kastenrigolen mit ausreichend groR di-
mensionierten vorgeschalteten Absetzschachten oder Zisternen empfohlen, um
insbesondere bei Starkregenereignissen den Sickerwasseranfall zu kontrollieren.

Zur Reduzierung des Oberflichenwasseranfalls kbnnen auch zusitzliche MaR-
nahmen zur Nutzung von Regenwasser (Dachbegriinung, Regenwasserzisternen
zur Gartenbewdsserung und Brauchwassernutzung im Gebdude) umgesetzt wer-
den. Zudem wird empfohlen, die Grundstiickszufahrten und Stellplatze sickerfahig
zu befestigen.

Grundsatzlich sind die Versickerungsanlagen in frostfreier Tiefe anzuordnen. Tre-
ten Verkehrslasten auf, ist eine Mindestiiberdeckung von 0,5 m erforderlich. Zu-
dem sind DIN EN 1610 sowie die ZTVA-StB 12 zu beachten. Fiir die Dimensionie-
rung und Ausfiihrung gelten die Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A138 sowie des
ATV-Merkblattes M153. Zudem ist zu beachten, daR das zu versickernde Nieder-
schlagswasser nicht in Hausdrainagen gelangt bzw. erdberiihrte Bauteile nicht
durch die Verndssung beeintrachtigt werden.

Die Sickeranlagen miissen komplett in den gewachsenen, natiirlich anstehenden,
schluffigen, Sand reichen.

Zu beachten ist, dal zwischen der Sohle der Rigole und dem mittleren Héchst-
grundwasserstand ein Abstand von mindestens 1 m eingehalten werden soll.
Grundwasser ist erst in gréBeren Tiefen (iber 50 m zu erwarten, so daR hier keine
Einschrankungen gelten.

Wahrend der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daR der Untergrund im Versi-
ckerungsbereich nicht durch dynamische oder statische Belastungen verdichtet
wird. Um zu verhindern, daR die Sickerfahigkeit der anstehenden Sande durch im
Sickerwasser vorhandene Schwebstoffe und Schlammkorn verschlechtert wird,
empfiehlt es sich, vor den eigentlichen Sickeranlagen ausreichend dimensionierte
Absetzschachte zu schaffen. Es wird empfohlen, am Uberlauf zur Sickeranlage ei-
nen nach unten gerichteten Rohrbogen (Kriimmer) vorzuschalten, damit eventu-
ell in den Absetzschacht gelangende Leichtflissigkeiten (z. B. Mineralélkohlen-
wasserstoffe) sowie Schwebstoffe bis zu einem gewissen Umfang abgeschieden
werden und nicht in den Versickerungsbereich gelangen.

Die Revisionsschachte, die Absetzschdchte sowie die Sickeranlagen sind in regel-
mafigen Abstanden, in der Regel halbjdhrlich, auf Bauzustand, Betriebssicherheit
und Funktionsfahigkeit zu iberwachen. Zudem sind die Absetzschichte bei Be-
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7.2.

7.3.

darf zu entschlammen. Die Ergebnisse der KontrollmaRnahmen sind entspre-
chend zu dokumentieren.

Bei der Versickerung des Oberflachenwassers in den Untergrund handelt es sich

um eine Gewasserbenutzung, die ggf. der wasserrechtlichen Genehmigung be-
darf.

Thermische Nutzung des Untergrunds
Der Betrieb von Grundwasserwdarmepumpenanlagen ist aufgrund der geringen
Ergiebigkeit der nur lokalen Schichtwasservorkommen nicht méglich.

Der Betrieb von Erdwarmesonden unterliegt aus wasserwirtschaftlicher Sicht der
Einzelfallpriifung, wobei hier mit einer Tiefenbeschriankung zum Schutz der tiefe-
ren Grundwasserstockwerke zu rechnen ist.

Kanalisation

Die Griindungskoten der Kanaltrasse liegen voraussichtlich rund 3 bis 4 m unter
GOK meist innerhalb der erkundeten Tone und Schluffe, die hier eine {iberwie-
gend steife bis halbfeste Konsistenz aufweisen. Im Osten bzw. Siidosten ist mit
mitteldicht gelagerten Sanden und Kiessanden zu rechnen, die ebenfalls gut trag-
fahig sind.

Bei den zu erwartenden liberwiegend mindestens steifen Konsistenzen der bindi-
ge Boden ist daher nur in Abschnitten mit weichen Einlagerungen ein Bodenaus-
tausch von rund 30 cm vorzusehen. Als Austauschmaterial ist dann verdichtungs-
williger Kies oder gebrochenes Recyclingmaterial einzubauen und zu verdichten.
In diesem Fall wird empfohlen, zwischen Bodenaustauschmaterial und Baugru-
bensohle ein ausreichend dimensioniertes Geotextil (Flichengewicht ca. 200 g/
m2, GRK 3) einzulegen. Alternativ kann ein Magerbetonsockel mit einer Méachtig-
keit von 20 cm eingebaut werden. Zur Gewahrleistung einer sauberen Arbeitsfl-
che wird generell empfohlen, innerhalb der bindigen Schichten eine ca. 15 cm
machtige Kies- oder Schotterlage aufzubringen.

Soweit mindestens mitteldicht gelagerte Sande und Kiese anstehen, sind ausrei-
chende Tragfdhigkeitseigenschaften zu erwarten, so daR in diesen Abschnitten
keine bodenverbessernden MaRnahmen ergriffen werden miissen. Lediglich eine
sorgféltige Nachverdichtung der aushubbedingt aufgelockerten Grabensohle ist in
diesem Fall erforderlich.

Insbesondere zur Schneeschmelze oder nach ldngeren Niederschldgen kénnen
sich in sandigen Einschaltungen lokale Schichtwasservorkommen bilden, die ins-
besondere die Bdschungsstabilitdt beeintrachtigen und zum Aufweichen der was-
serempfindlichen bindigen Béden fiihren kdnnen. Bei ungtinstiger Kornverteilung
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7.4,

kénnen die schichtwasserfiihrenden Schichten auch zum AusflieRen neigen. Um
die Erdarbeiten ohne Behinderungen bzw. Verschlechterung des wasserempfind-
lichen Baugrunds fortsetzen zu kdnnen wird empfohlen, entsprechende Einrich-
tungen zur lokalen Wasserhaltung (Drainagen und Pumpensiimpfe, ggf. Verbau)
vorzuhalten. Die in den Bohrungen angetroffenen Tiefen dieser lokal entwickelten
Schichtwasservorkommen kdnnen als orientierende Niveauangaben (iber die ge-
samte Flache angesetzt werden.

Die Anlage frei gebdschter Baugrubenwénde ist generell moglich und sollten ge-
nerell mit einem Boschungswinkel von 45° ausgefiihrt werden. Bei Schichtwasser-
zutritt und weichen Einlagerungen sind ggf. deutlich geringere Neigungen zu er-
warten. In diesen Fallen kann auch ein Baugrubenverbau z.B. mittels Kringgs-Ele-
menten oder Spundwénden erforderlich werden. Fiir die statische Berechnung
des Verbaus sind gemal DIN EN 1055, Teil 2, die BodenkenngréRen nach Ab-
schnitt 5.3 dieses Gutachtens zugrunde zu legen. Der Verbau ist in Abhangigkeit
vom Abstand und der Verformungsempfindlichkeit fiir den aktiven Erddruck E, zu
bemessen.

Zur Kanalrohrbemessung sind die DIN EN 1610 und DIN EN 752 sowie die DWA-
Arbeitsblatter 127 und 139 maligebend. GemaR ZTVE-StB 17 ist fiir die Rohrein-
bettung nicht bindiges Material (Sand oder Kies) mit einem GréRtkorn von 20 mm
vorzusehen. Hierfiir bietet sich z. B. ein Mineralgemisch, Kérnung @ 0/11 mm,
Ungleichférmigkeitszahl U > 6, der Verdichtbarkeitsklasse “V1” gemaR Arbeits-
blatt A 139 fiir das Verfiillen von Leitungsgraben an. Dabei wird ein Verdichtungs-
grad von mindestens 97 % der einfachen Proctordichte innerhalb und auRerhalb
von Strallenkdrpern gefordert.

Oberhalb der so ausgefiihrten Rohreinbettung hat das Uberschiitten der Rohrlei-
tung lagenweise und mit solchen Verdichtungsgeraten zu erfolgen, daR die Rohr-
leitungen nicht in ihrer Funktion beeintréchtigt werden. Hier ist ein Verdichtungs-
grad von mindestens 95 % der einfachen Proctordichte einzuhalten. Auf die Vor-
gaben der ZTVE-StB 17 wird besonders hingewiesen.

Die anstehenden tonig-schluffigen Béden sind fiir den Wiedereinbau nicht geeig-
net. Die Kiese und Sande kénnen soweit der Schluff-Gehalt unter 15 % liegt wie-
der eingebaut werden. Ansonsten empfiehlt sich als Verfiillmaterial generell ver-
dichtungswilliger Boden der Bodengruppen GU oder Gl und GW.

Verkehrsflachen
Aufgrund der Ergebnisse aus den Felduntersuchungen verlauft das Erdplanum der
ErschlieBungsstraen ausschlieBlich innerhalb der weichen bindigen Decklehme.
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Aufgrund der bindigen Béden auf dem Niveau des Stralenplanums miissen bei
den vorgefundenen liberwiegend weichen Konsistenzen baugrundverbessernde
Malnahmen ergriffen werden, um die in der ZTVE-StB 17 geforderten Werte zu
erreichen. Im wesentlichen dirfte hier ein verstarkter StraBenunterbau ausrei-
chen.

Der Einbau eines Geotextils als Trennschicht zwischen Planum und StraBenaufbau
ware zwar sinnvoll, ist wegen der zahlreichen Versorgungsleitungen jedoch nicht
praktikabel. ErfahrungsgemaR dirfte der Einbau einer ca. 0,5 m starken Lage aus
gebrochenem Material (z. B. Beton-, Kalk- oder Granitbruch 0/56 oder 0/64) aus-
reichen, um die geforderten Werte fiir das Planum zu erreichen. Der Austausch-
boden ist unmittelbar nach Erreichen des wasserempfindlichen, bindigen Plan-
ums einzubauen, ein Befahren mit schwerem Gerat ist zu vermeiden (Vorkopf-
schittungl).

Alternativ ist auch eine Verbesserung der Tragféhigkeitseigenschaften durch das
Einfrasen von hydraulischen Bindemitteln mdglich. ErfahrungsgemaR dirfte bei
steifer Konsistenz und einer Einfrastiefe von 0,5 m ein Zuschlag von ca. 20 kg
Feinkalk pro Lage/m2 erforderlich sein, um eine optimale Verdichtung zu errei-
chen. Das genaue Mischungsverhdltnis kann Uber entsprechende Laborversuche
mit Hilfe von Proctorversuchen und Wassergehaltsbestimmungen in Abhangigkeit
vom Zuschlagstoff und von der Zuschlagsmenge ermittelt werden.

Fir den Stralenaufbau sind die Vorgaben der RStO 12 und der ZTVE-StB 17 malR-
gebend. Als Randbedingungen fiir die Bemessung des StraRenaufbaus sind anzu-
setzen:

e Lage des Gebietes im Bereich der Frosteinwirkzone Il gem. BMV 06/2012,
e der anstehende bindige Boden ist stark frostempfindlich (Klasse F 3),

Weitere Randbedingungen wie Klimaeinfliisse und Wasserverhaltnisse dirften
hier nicht relevant sein.

Fiir die Verdichtung des Planums und des frostsicheren Oberbaus werden in den
geltenden StralRenbaurichtlinien folgende Kriterien empfohlen:

e auf dem Erdplanum Eyvz > 45 MN/m?
e auf OK Frostschutzschicht Ev2 > 120 MN/m?
e auf OK Tragschicht je nach Bauweise Ey2 > 150 MN/m?2,

Fir die Verdichtungsanforderung bei Leitungsgraben innerhalb von Verkehrsfla-
chen sind die Angaben der ZTVE-StB 17 malRgebend.
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