Gemeinde Kumhausen

*Landkreis Landshut*

Niederschrift

Uber die offentliche 32. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
der Legislaturperiode 2020/2026 am 18.07.2023

Vorsitzender: Huber, 1. Birgermeister

Schriftfihrer/in: Sonnleitner, Bauamtsleiter

Der Vorsitzende, 1. Burgermeister Huber erklart die Sitzung um 17:00 Uhr fir eroffnet. Er stellt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgeman geladen wurden, und dass Zeit, Ort und Ta-
gesordnung fur die 6ffentliche Sitzung geman Art. 52 GO ortsiblich bekanntgemacht worden
sind.

Anwesend:

Mitglieder:
Attenkofer, Christine
Barth, Gerhard, Dr.
Bauer, Franz
Fischer, Peter
Kirchmair, Tobias
Petermaier, Lorenz
Schmid, Johann
Sigl, Franz

Abwesend:



Der Vorsitzende stellt fest, dass der Bau- und Verkehrsausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2
und 3 GO beschlussfahig ist.

Offentliche 32. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 18.07.2023



Genehmigung des Protokolls der 31. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom
20.06.2023 (6ffentlicher Teil)

Einwendungen wurden nicht erhoben.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Das Protokoll der 31. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 20.06.2023 (6ffentli-
cher Teil) wird genehmigt.
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TOP 1 Ortstermine

keine

TOP 2 Informationen des Blrgermeisters

Der Vorsitzende informiert, dass folgende Antrage im Genehmigungsfreistellungsverfahren
bei der Gemeinde eingegangen sind.

TOP 2.1 Neubau eines Zweifamilienhauses auf FI.Nr. 80/9, Gemarkung Hohenegg-
Ikofen im Baugebiet ,,Hohenegglkofen Pfarrfeld“

TOP 2.2 Neubau eines Einfamilienhauses Typ Bungalow 100 mit Garage auf FI.Nr.
80/7, Gemarkung Hohenegglkofen im Baugebiet ,,Hohenegglkofen Pfarr-
feld*
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TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Neubau von finf Mehrfamilienwohnhausern mit 46 Wohneinheiten und 76
Stellplatzen und zwei Tiefgaragen, jeweils erschlossen mit zwei Tiefgara-
genrampen auf FI.Nr. 381/9, 381/14 und 381/18, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Kumhausen, im Beethovenweg und ist im Flachennutzungsplan
zum Teil als ,WA" allgemeines Wohngebiet und als ,MD“ Dorfgebiet bzw. ,MI“ Mischgebiet
festgesetzt. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt nicht vor. Die Beurteilung erfolgt gemaf 8§
34 Abs. 1 BauGB. Fir einen Teil der Flache ist eine Nutzungsbeschrankung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gekennzeichnet. Hierzu ist ein Immissionsschutztechni-
sches Gutachten im Bauantrag vorhanden.

Eine Mogliche Bebauung wurde am 15.02.2022 (fur einen Bauantrag) im Bau- und Verkehrs-
ausschuss vorgestellt. Hier waren 47 Wohneinheiten und 68 Stellplétze geplant. Die Dachform
wurde als Flachdach vorgestellt. Bei dem nordlichen Gebaude waren zwei Vollgeschosse ge-
plant. Hierzu hat der Vorsitzende die geplante Bebauung dem Biiro Freiraumarchitekten aus
Regensburg, welches fir die Gemeinde die Ziegelei Uberplant, Ubersandt und um Stellung-
nahme gebeten, ob sich die geplante Bebauung in das gesamte Konzept fir diesen Bereich
einfugt.

Der Vorsitzende informiert Uber die Stellungnahme vom Biiro Freiraumarchitekten:

,Hier wurden unter anderem die Tiefgaragenzufahrten optimiert und die Bebauung an der
SchulstralRe, mit einer Wegefihrung an der westlichen Grundstiicksgrenze, unterteilt. Mit den
geplanten Flachdachern besteht Einverstandnis. Das Gebaude im Norden, das im Vorbe-
scheid Zweistdckig ist, kann aus planerischer Sicht auch Dreistdckig ausgefuhrt werden.
Hierzu bestehen stadteplanerisch keine Bedenken.*

Von Seiten des Bau- und Verkehrsausschusses bestand mit der vorgelegten Planung, in der
Sitzung am 15. Februar 2022, Einverstandnis.

Die fir den Bauantrag eingereichten Planungsunterlagen wurden in der Sitzung des Bau- und
Verkehrsausschusses am 7. Februar 2023 behandelt. Der Bau- und Verkehrsausschuss hat
dem Bauantrag mit 9:0 zugestimmt. Der Antrag wurde jedoch zuriickgestellt, da die Entwas-
serungsplanung nicht vorlag. Am 14. Marz 2023 lag der geforderte Entwasserungsplanung
vor, somit wurde der Bauantrag abschlieRend behandelt und mit 8:0 zugestimmt.

Der Vorsitzende informiert weiter Gber den Bauantrag, der in der Bau- und Verkehrsaus-
schusssitzung am 14. Marz 2023 behandelte wurde und zuriickgezogen wurde, da das Land-
ratsamt Landshut dem Bauantrag in der vorgelegten Form nicht genehmigen bzw. zustimmen
konnte. Hier ist laut Landratsamt das Einflgungsgebot nicht eingehalten. Die eingereichte Pla-
nung wirde einer rechtlichen Prifung nicht standhalten. Bei einer Besprechung im Landrats-
amt mit den beteiligten Personen (Antragsteller, Planer, Landratsamt und Gemeinde) wurden
die Probleme durchgesprochen. Gleichzeitig hat der Antragsteller eine leicht gednderte Pla-
nung dem Landratsamt Ubergeben, die nun vorab vom Landratsamt gesichtet wurde.

Am 20. Juni 2023 wurde wiederum eine geanderte Planung eingereicht, mit 3 geplanten PKW
Aufziigen fur die Tiefgaragen und 49 Wohneinheiten mit 79 geplanten Stellplatzen. Dieser
Planung wurde nicht zugestimmt (2:6).

Nun ist nochmals eine geénderte Planung eingereicht worden.
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Die Dacher sind mit extensiver Dachbegrinung mit aufgestanderten Photovoltaikelementen
geplant.

Bei allen drei Gebauden sind im Erdgeschoss Terrassen vorhanden. Weiter sind Balkone bei
Haus Nr. 1, 2 und 3 geplant. Die Tiefe bzw. Breite der Balkone betragt ca. 1,81 m. Auf den
gegenuberliegenden Seiten sind teils Balkone/Wartungsstege mit einer Breite von 0,715 m
vorhanden.

Die Angaben zur Regenriickhaltung bzgl. der Oberflachenwasserthematik sind zur aktuellen
Planung nicht vorhanden. Es fehlen ebenfalls die Ansichten der geplanten Geb&ude.

Weiter erklart der Vorsitzende die aktuellen Anderungen:

- Zwischen den Gebauden sind nun groR3ere Zwischenrdume vorgesehen

- Die geplanten PKW Aufzlge fur die Tiefgaragen fallen weg, es wird nun je eine Tiefgara-
genrampe im norddstlichen Bereich hergestellt

- Als Heizung wird eine Solarthermie mit Kollektoren auf den Flachdachern geplant

- Im nordlichen Bereich, sind drei Vollgeschosse (Vorbescheid zwei Vollgeschosse) geplant

- Die Wohneinheiten haben sich auf 46 geandert

- Die vorhandenen Stellpléatze haben sich auf 78 geandert

Ansonsten haben sich keine ersichtlichen Veranderungen ergeben.

Der Ausschuss diskutiert Giber den neuen Antrag und die Zufahrten zu den Tiefgaragen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t, dem Bauantrag - Neubau von fiinf Mehrfamili-
enwohnhausern mit 46 Wohneinheiten und 78 Stellplatzen und zwei Tiefgaragen, erschlos-
sen mit zwei Tiefgaragenrampen auf FI.Nr. 381/9, 381/14 und 381/18, Gemarkung Nieder-
kam, mit den heute vorgebrachten Anderungen und Ergéanzungen das erforderliche gemeind-
liche Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung: Da kein aktueller Entwasserungsplan und keine Ansichten usw. vorliegen, gilt

der Beschluss vorbehaltlich. Der Bauantrag kann erst an das Landratsamt Landshut gegeben
werden, wenn alle Unterlagen prufbar und vollsténdig vorliegen.
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TOP 3.2 Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 357/54, Gemar-
kung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Der Bauantrag wurde bereits in der letzten Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses be-
handelt. Der Ausschuss konnte dem Bauvorhaben so nicht zustimmen und hat den Tagesord-
nungspunkt auf die nchste Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vertagt. Die Verwal-
tung hat sich mit dem Antragsteller und dem Planer in Verbindung gesetzt.

Der Antragsteller hat nun eine geanderte Planung eingereicht.

Die relevante Flache befindet sich in der MarienstraRe, im Bereich des Bebauungsplanes
.Preisenberg IV¥, Deckblatt Nr. 3 und ist im Flachennutzungsplan als ,WA* allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Folgende Punkte gegeniiber der ersten Planung wurden geéandert:

Wegfall Stitzmauer an der Grundstiickgrenze

,Balkon“ anstelle der Terrasse

Gelande um ca. 50 cm gegentber Urgelande angehoben

Balkon Siid- Ost: Balkontiefe auf 1.49 m und Balkonbreite auf 3.50 m geandert und Treppe
auf untere Gartenebene

Anderung Gartenzugang hinter der Garage, um die Gelandeaufschittung zu reduzieren

¢ Ho6he des Gebaudes um 12 cm reduziert, daftir aber die Dachneigung auf 38 Grad ange-
passt

Laut Bebauungsplan ist eine Wandhohe von talseitig 6,10 m ab nattrlicher Gelandeoberflache
festgesetzt.

Aufgrund der Gelandesituation und des Grundstiickszuschnittes (starkes Gefalle von der Er-
schlieBungsstrafde zur sudlichen Grundstiicksgrenze von 2,74 m) ist bei einer nachhaltigen
Nutzung des Grundstiicks mit einem Zweifamilienhaus eine Uberschreitung der zulassigen
Wandhdohe erforderlich.

An der sud-westlichen Gebaudeecke des geplanten Gebaudes kommt es durch die Gelan-
desituation zu einer Uberschreitung von ca. 1,07m.

Die sudlich der Marienstral3e gelegenen Grundstiicke weisen zumeist eine Wandhohe von ca.
6,10m in Bezug auf das nun fertige Gelande auf. Es ist davon auszugehen, dass bei diesen
Gebauden das geplante Gelande als Bezugspunkt herangezogen wurde.

Weiter beantragt der Antragsteller, dass der Schmutzwasserkanalanschluss tber den seitlich
anliegenden Unterfeldweg durchgefihrt werden darf. Laut Gemeinde kann dies nur im Pflas-
terbereich von einer Fachfirma durchgefiihrt werden. Die Kosten sind vom Antragsteller zu
ubernehmen.

Der Ausschuss diskutiert Uber die Problematik bei den beiden Stellplatzen an der Marienst-
rae. Die Anordnung und die Grdol3e der Stellplatze werden als bedenklich betrachtet. Zusatz-
lich ist bei der Zufahrt ein Eingangspodest vorhanden. Ob die Zufahrt fir zwei Stellplatze mog-
lich ist, wird aufgrund des Podestes und der geringen Breite in Frage gestellt.
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Eine Befreiung von den Festsetzungen kann hier (Stitzmauer Stellplatze auf3erhalb des Bau-
fensters) nicht erteilt werden.

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Neubau eines Zweifamilien-
hauses mit Garage auf Fl. Nr. 357/54, Gemarkung Niederkam, fir folgende Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Preisenberg IV*, Deckblatt Nr. 3:

Baufensteriiberschreitung bei 2 Stellplatzen
Stitzmauer an der Marienstral3e
Baufensteriiberschreitung bei dem Treppenabgang
Wandho6henuberschreitung von ca.1,07 m

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 8

Der Antrag wurde somit abgelehnt.
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TOP 3.3 Vorbescheid — Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf FI.Nr. 153/1, Ge-
markung Hohenegglkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Hohenegglkofen und ist im Flachennutzungsplan als ,MD* Dorf-
gebiet festgesetzt. Die Flache ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Zu der Bebauung des o. g. Grundstiuckes wurde bereits ein Vorbescheid in der Sitzung des
Bau- und Verkehrsausschusses am 18.04.2023 behandelt und einstimmig abgelehnt. Der An-
trag auf Vorbescheid, der bereits bei der Bearbeitung im Landratsamt Landshut war, wurde
vom Antragsteller zurickgenommen.

Laut der neuen Planung soll das Bestandsgebaude gemald Antragskizze abgerissen werden.
Die neu geplante Bebauung ist nicht zentral, sondern seitlich.

Der seitliche Abstand zur Zufahrtsstral3e hat sich nicht geandert.
Die Abstandsflachen werden vom Landrastamt Landshut gewirdigt, sodass von der Ge-
meinde Kumhausen keine Beurteilung erfolgen kann.

Zur Abwasserbeseitigung liegt dem Landratsamt Landshut nun eine wasserrechtliche Stel-
lungnahme vom 20.06.2023 ber eine funktionstiichtige Kleinklaranlage vor. Die ErschlieBung
ist somit fr das Bauvorhaben gesichert. Aus diesem Grund wird der Gemeinde nun gem. Art.
67 Abs. 4 BayBO Gelegenheit gegeben, bis spatestens 11.08.2023 erneut Uber das gemeind-
liche Einvernehmen zu entscheiden.

Aus Sicht des Landratsamtes ist die Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers durch die vor-
handene Kleinklaranlage gesichert. Aus Sicht der Verwaltung ist hierzu zwingend der Abriss
des vorhandenen Gebaudes anzuordnen.

Nach derzeitiger Auffassung des Landratsamt Landshuts ist die Verweigerung des Einverneh-
mens rechtswidrig.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Ndhe der Bebauung an dem gemeindlichen Weg sehr un-
guinstig und wird fir die weitere Entwicklung sehr negativ sein.

Von Seiten der Gemeinde besteht noch betrachtlicher Klarungsbedarf. Das Landratsamt
Landshut hat der Gemeinde eine Frist bis zum 11.08.2023 gesetzt, um die Stellungnahme
erneut einzureichen.

Der Vorsitzende bittet den Bau- und Verkehrsausschuss, ihm die Ermachtigung zu erteilen,
die Angelegenheit in eigener Zustandigkeit zu klaren (Kontakt zu Rechtsanwalt aufnehmen).

Der Ausschuss diskutiert Uber die Angelegenheit ausgiebig und ist sich nach Abwagung aller
Mdglichkeiten einig, dass der Vorsitzende die Erméchtigung erhalten soll. Werden sich jedoch
keine Anderungen ergeben, soll der Antrag positiv, mit dem Zusatz ,Der Abriss des vorhande-
nen Gebaudes ist zwingend anzuordnen®, beschlossen werden.
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen:; 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t, dem Vorsitzenden die Erméchtigung zu ertei-
len, die Angelegenheit in eigener Zustandigkeit zu klaren.
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TOP 3.4 Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung auf FI.Nr. 360/81,
Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Preisenberg, im Baugebiet ,Preisenberg V Erweiterung” und ist
im Flachennutzungsplan als ,WA* allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Wohnhaus Uberschreitet an der westlichen Seite das Baufenster um ca. 5,23 m2, da der
Wohn- bzw. Essbereich im Erdgeschoss gro3zligiger gestaltet wurde.

Da die Uberschreitung des Baufensters die Schutzzone der 110 KV Leitung der DB betrifft,
muss die DB am Verfahren beteiligt werden.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliet dem Bauantrag — Neubau eines Einfamilien-
hauses mit Einliegerwohnung auf FI.Nr. 360/81, Gemarkung Niederkam, das erforderliche
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.5 Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf FI.Nr. 80/10, Gemarkung
Hohenegglkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Der Antragsteller hat seine Planung so gedndert, dass sie dem Bebauungsplan ,Hohenegglk-
ofen Pfarrfeld“ entspricht. Der Antrag wird deshalb im Genehmigungsfreistellungsverfahren
weiter behandelt.

Herr Gemeinderat Petermeier kommt zur Sitzung.
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TOP 4 Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19 fur die Be-
reiche der Bebauungsplane ,Freiflaichen-Photovoltaikanlage Leitenfeld
Obergangkofen“ und ,,Freiflachen-Photovoltaikanlage Solarpark Sie-
gerstetten” - Auslegungsverfahren gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und §4 Abs. 1
BauGB - Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Billigungs-
beschluss

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die eingegangenen Schreiben und Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden
am 11.07.2023 dem gesamten Gemeinderat per E-Mail und Uber das Gremieninfoportal zur
Verfligung gestellt.

Es liegen keine Stellungnahmen von Privatpersonen vor.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung, ob auf die Verlesung der Anregungen verzichtet wer-
den kann.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss verzichtet auf die Verlesung der eingegangenen Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange.

Die Abwagungsvorschlage arbeitete das Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Landshut
aus.
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A) Nachstehend aufgefuhrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

CeNoORWNE

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehdrde

Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdrde

Landratsamt Landshut — SG 43 — Techn. Umwelt- u. Immissionsschutz
Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

Landratsamt Landshut — Bodenschutz u. Abfallwirtschaft
Landratsamt Landshut — Wasserrecht und Naturschutzrecht
Regierung von Niederbayern — Raumordnung

Regionaler Planungsverband Landshut

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Stadt Landshut — Stadtplanung

Stadtwerke Landshut

Staatliches Bauamt Landshut

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege
Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
Kreisheimatpflegerin Gerda Kriegereit

Deutsche Telekom AG

Bayernwerk AG, Netzbau Altdorf

Regierung von Oberbayern — Bergamt Siidbayern

Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

Deutsche Bahn AG

Vodafon Kabel Deutschland GmbH

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

Gemeinde Altfraunhofen

Markt Geisenhausen

Industrie- und Handelskammer Passau
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B) Nachstehend aufgefihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden Verfahren beteiligt und
gaben keine Stellungnahme ab:

3. Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdérde

7. Landratsamt Landshut — Wasserrecht und Naturschutzrecht
10. Wasserwirtschaftsamt Landshut

16. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege
19. Kreisheimatpflegerin Gerda Kriegereit

20. Deutsche Telekom AG

23. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

24, Deutsche Bahn AG

26. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

28. Markt Geisenhausen

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Sie haben im Auslegungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange keine Stellungnahme abgegeben. Wir gehen deshalb
davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Planvorentwurf Einverstandnis besteht.
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C) Nachstehend aufgefuhrter Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt
und erklarten ihr Einverstdndnis, erhoben keine Einwande, Bedenken, Erinnerungen,
Anmerkungen, gaben keine AuRRerung ab:

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung
Landratsamt Landshut — Immissionsschutz
Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

6. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft

11. Stadt Landshut — Stadtplanung

12. Stadtwerke Landshut

13. Staatliches Bauamt Landshut

18. Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
25. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

27. VG Altfraunhofen

29. Industrie- und Handelskammer Passau

akrpE

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Sie haben im Auslegungsverfahren gem. 8 4 Abs. 1 BauGB - Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange weder Einwénde oder Bedenken erhoben bzw. Ihr Ein-

verstandnis erklart. Wir gehen deshalb davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Planvor-
entwurf Einverstandnis besteht.
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D) Eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen mit Hinweisen, Bedenken und Anre-
gungen

SACHVERHALTSVORTRAG:

2. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde
Datum: 28.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planung ergeht folgende Stellungnahme:

Da hier wohl Flachen fur Landwirtschaft Uberplant werden, wird auf die Prif- und Begrin-
dungspflicht des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB hingewiesen!

Die verspétete Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Prif- und Begrindungspflicht in der Begriindung wird geprft und ggf. erganzt.
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8. Regierung von Niederbayern
Datum: 07.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kumhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarenergie
Leitenfeld". Dadurch soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) er-
mdglicht werden. Der Flachennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 19 im Parallelverfahren ge-
andert. Die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) nach sich ziehen und Grundsatze der Raumordnung (G), die zu berucksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu erschlielen und zu nut-
zen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die Landschaft ein-
gebunden werden (Regionalplan Landshut RP 13 B Il 1.2 G).

Bewertung:

Die Planung sieht die Errichtung einer PV-Anlage im sudlichen Bereich der Gemeinde Kum-
hausen zwischen den Ortsteilen Siegerstetten und Obergangkofen vor. Das Plangebiet weist
eine Flache von circa 9,5 ha auf. PV-Anlagen leisten grundsatzlich einen Beitrag zum Umbau
der bayerischen Energieversorgung. Der Beitrag soll raumvertraglich unter Abwagung aller
berthrten fachlichen Belange erfolgen (vgl. Begriindung zu LEP 6.2.1). Die Anlage soll It. An-
tragsunterlagen auf einer im AuRenbereich liegenden Flache, die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, errichtet werden. Das Plangebiet grenzt im Siden an weitere Landwirtschaftsfla-
chen an. Ansonsten ist es von Waldbestanden bzw. weiteren Landwirtschaftsflachen umge-
ben. Insofern ist der Standort als nicht vorbelastet im Sinne des LEP anzusehen, weshalb der
Grundsatz negativ berihrt wird (vgl. LEP 6.2.3).

Die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist eine wichtige Aufgabe der
Bauleitplanung. Um eine Beeintrachtigung durch (...) Bauvorhaben méglichst gering zu halten,
ist es wichtig, die Spezifika und Maf3stablichkeit der Landschafts- und Siedlungsstrukturen zu
berlcksichtigen (Begrindung zu RP 13 B Il 1.2). Aufgrund der topographischen Situation vor
Ort ist davon auszugehen, dass sich die Sichtbarkeit der geplanten Anlage nicht auf einen
engen Umkreis beschrankt und insbesondere vom Ortsteil Obergangkofen deutlich einsehbar
sein wird. Die Planunterlagen sehen zudem keine Eingrinungsmafnahmen fir die geplante
PV-Anlage vor. Das Vorhaben wirkt sich somit aus hiesiger Sicht negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus (vgl. RP 13 B Il 1.2).

Es wird daher empfohlen, die Gréf3e der PV-Anlage zu verringern und Eingrinungsmafnah-
men, insbesondere in Richtung Stden und Osten vorzusehen, um die zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftshild mdglichst ge-
ring zu halten.

Zusammenfassung:

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung des gewahlten Standorts sowie den zu erwartenden ne-
gativen Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild entspricht
die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, wenn die
Gemeinde den Belang der Erschlie3ung und Nutzung erneuerbarer Energien hdéher gewichtet
als die beiden vorgenannten Belange.

Mit freundlichen GriRRen
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Erganzende Stellungnahme vom 05.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kumhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarenergie
Leitenfeld“. Dadurch soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) er-
moglicht werden. Der Flachennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 19 im Parallelverfahren ge-
andert. Die nachfolgenden Ausfilhrungen erhalten Sie ergénzend zur Stellungnahme vom
07.06.2023.

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) nach sich ziehen und Grundséatze der Raumordnung (G), die zu berucksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlie3en und zu nut-
zen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalplanen als landschatftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z).

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden folgende Gebiete ausgewiesen:

- im Landschaftsraum Isar-Inn-Higelland
- 20 Stadtnahes Hiigelland (Stadt Landshut sowie Gemeinde Kumhausen, Landkreis Lands-
hut)

Lage und Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen sich nach der Tek-
turkarte ,B | Natur und Landschaft, Regionale Grinzlige* zur Karte 3 ,Landschaft und Erho-
lung“ (RP 13 B12.1.1.1 2).

Bewertung:

Teilbereich C der Planung grenzt nach Norden hin unmittelbar an die bestehende Bahnlinie
,Landshut — Neumarkt St. Veit* an, sodass der Standort als vorbelastet im Sinne des LEP
anzusehen ist.

Der Umgriff des Teilbereiches C liegt innerhalb des vom Regionalplan Landshut ausgewiese-
nen landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 20 (,Stadtnahes Hugelland“) (RP 13 B 1 2.1.1.1
Z). Mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 20 (,Stadtnahes Hugelland®) soll unter an-
derem der Erhalt der abwechslungsreichen, kleinstrukturierten traditionellen Kulturlandschaft
sowie die hervorragende Bedeutung des Gebietes flir die ruhige, stadtnahe Erholung gesichert
werden. Die vorgelegte Planung steht zunachst im Konflikt zu dieser Grundiiberlegung und
den entsprechenden normativen Festlegungen.

Aufgrund der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 20 (,Stadtnahes Hugelland®) (RP
13 B | 2.1.1.1 Z) entspricht die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung, wenn die Gemeinde den Belang der ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energien hoher gewichtet als den vorgenannten Belang.

Mit freundlichen GrifRRen
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eingrinungsmalflinahmen wurden nach allen Seiten geplant als einreihige Hecke (Planzei-
chen 13.2.1.)

Der Umfang der PV-Anlage wird im 6stlichen Teil des Teilbereichs A verringert.

Zu Teilbereich C:

Fur die Gemeinde Kumhausen ist es von grof3er Bedeutung, auch im Gemeindegebiet den
Anteil erneuerbarer Energien zu erh6hen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leis-
ten. Da in diesem Fall zwar eine Exposition insbesondere des Siidhangs gegeben ist, aber
dennoch die Lage nur begrenzt eingesehen werden kann, gewichtet die Gemeinde in diesem
Fall den Belang der ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien hoher als den des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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9. Regionaler Planungsverband
Datum: 12.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kumhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarenergie
Leitenfeld". Dadurch soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) er-
mdglicht werden. Der Flachennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 19 im Parallelverfahren ge-
andert. Die Regierung von Niederbayern als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) nach sich ziehen und Grundsatze der Raumordnung (G), die zu berucksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliel3en und zu nut-
zen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die Landschaft ein-
gebunden werden (Regionalplan Landshut RP 13 B Il 1.2 G).

Bewertung:

Die Planung sieht die Errichtung einer PV-Anlage im sudlichen Bereich der Gemeinde Kum-
hausen zwischen den Ortsteilen Siegerstetten und Obergangkofen vor. Das Plangebiet weist
eine Flache von circa 9,5 ha auf. PV-Anlagen leisten grundsatzlich einen Beitrag zum Umbau
der bayerischen Energieversorgung. Der Beitrag soll raumvertraglich unter Abwagung aller
berihrten fachlichen Belange erfolgen (vgl. Begriindung zu LEP 6.2.1). Die Anlage soll It. An-
tragsunterlagen auf einer im AuRenbereich liegenden Flache, die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, errichtet werden. Das Plangebiet grenzt im Suden an weitere Landwirtschaftsfla-
chen an. Ansonsten ist es von Waldbestéanden bzw. weiteren Landwirtschaftsflachen umge-
ben. Insofern ist der Standort als nicht vorbelastet im Sinne des LEP anzusehen, weshalb der
Grundsatz negativ berthrt wird (vgl. LEP 6.2.3).

Die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist eine wichtige Aufgabe der
Bauleitplanung. Um eine Beeintrachtigung durch (...) Bauvorhaben méglichst gering zu halten,
ist es wichtig, die Spezifika und MaRstablichkeit der Landschafts- und Siedlungsstrukturen zu
berlcksichtigen (Begrindung zu RP 13 B Il 1.2). Aufgrund der topographischen Situation vor
Ort ist davon auszugehen, dass sich die Sichtbarkeit der geplanten Anlage nicht auf einen
engen Umkreis beschrankt und insbesondere vom Ortsteil Obergangkofen deutlich einsehbar
sein wird. Die Planunterlagen sehen zudem keine EingriinungsmaRnahmen fir die geplante
PV-Anlage vor. Das Vorhaben wirkt sich somit aus hiesiger Sicht negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus (vgl. RP 13 B 1l 1.2).

Es wird daher empfohlen, die Gré3e der PV-Anlage zu verringern und Eingriinungsmafnah-
men, insbesondere in Richtung Stden und Osten vorzusehen, um die zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild moglichst ge-
ring zu halten.

Zusammenfassung:

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung des gewahlten Standorts sowie den zu erwartenden ne-
gativen Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild entspricht
die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, wenn die
Gemeinde den Belang der Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien hoher gewichtet
als die beiden vorgenannten Belange.

Mit freundlichen GrilRRen

gez. Peter Dreier

Verbandsvorsitzender

Landrat
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eingrinungsmalflinahmen wurden nach allen Seiten geplant als einreihige Hecke (Planzei-

chen 13.2.1.)
Der Umfang der PV-Anlage wird im dstlichen Teil des Teilbereichs A verringert.
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14. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Datum: 26.05.2023

Bereich Forsten:

zum geplanten Vorhaben wird vom Bereich Forsten des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten folgendermalf3en Stellung genommen:

In dem vorgebrachten Vorhaben ist Wald i.S.d. § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) und
Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) nicht unmittelbar betroffen. Somit gibt es
bezlglich des Vorhabens keine waldrechtlichen Einwénde.

Wir weisen auf folgende Punkte hin:

- Die geplante Photovoltaikanlage und die dazugehorige Einfriedung liegen direkt an der
Grenze zu den benachbarten Waldflachen. Hier ist darauf zu achten, dass bestehende Zu-
fahrtswege der Waldflachen nicht durch die Bebauung beeintrachtigt werden, um eine fort-
wahrende Bewirtschaftung der Waldflachen nicht zu behindern. Durch die direkte Nahe der
Anlage und der Einfriedung der Flache Sid zur Waldgrenze befindet sich die Anlage im Be-
reich der Baumfallzone (rund 30 m vom Waldrand aus). Obwohl im vorliegenden Fall keine
konkrete, drohende Gefahr ausgeht, besteht im Baumfallbereich jedoch immer die Gefahr,
dass insbesondere durch Sturm, Schnee oder sich verschlechterndem Gesundheitszustand
der Baume, umstirzende Baume oder Baumteile auf Bauwerke fallen konnen und dort Sach-
schaden verursachen.

Es sollte eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (8§ 1018 Burgerliches Gesetz-
buch; Grunddienstbarkeit) von Seiten des Bauwerbers zu Gunsten der bewaldeten Flur-Nr.
244/1 und 235/6 der Gemarkung Obergangkofen geprift werden, da das Bauvorhaben unmit-
telbar im Fallbereich von Baumen realisiert werden soll. Eine Haftungsausschlusserklarung
stellt den jeweilig betroffenen Waldbesitzer bei Sachschaden von der Haftung i.d.R. frei.

Der Hinweis auf die Mdglichkeit eines Haftungsausschlusses ist privatrechtlicher Natur und
wird von den hoheitlichen Belangen des AELF Abensberg-Landshut nicht berihrt.

Mit freundlichen GrifRen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Objektplanung bzw.
Bauausfuihrung zu beachten. Ein Haftungsausschluss wird gegebenenfalls privatrechtlich ge-

regelt.
Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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15. Bayerischer Bauernverband
Datum: 13.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Bayerische Bauernverband setzt sich dafir ein, dass die Politik auf Landes-, Bundes und
EU-Ebene den Ausbau der Photovoltaik durch geeignete Rahmenbedingungen weiter unter-
stutzt.

Dabei sollten PV-Anlagen vorrangig auf Dachflachen installiert werden.

Dennoch konnen auch PV-Freiflachenanlagen auf Flachen mit Bewirtschaftungsauflagen,
Grenzertragsstandorten oder Ausgleichsflachen einen sehr sinnvollen Beitrag zur Energie-
wende leisten.

Das Planungsgebiet wird derzeit grofdtenteils als Ackerflache genutzt. Fir die Landwirtschaft
sind Acker- und Grunlandflachen die wichtigsten Produktionsfaktoren. Bei Ausweisung eines
Sondergebietes mit Freiflachenphotovoltaikanlage wird diese Flache der landwirtschaftlichen
Produktion entzogen.

Die betroffenen Flachen haben eine gute Bonitat und sind somit fur die heimische Landwirt-
schaft und damit verbunden Lebensmittelerzeugung von hoher Bedeutung. Der Interessens-
konflikt zwischen Lebensmittel- und Stromerzeugung sollte nhochmals genauer abgewogen
werden. Die Gute der dabei bendtigten landwirtschaftlichen Nutzflachen sollte immer ein ge-
wichtiger Faktor sein.

Fur den Fall, dass diese Planung weiterverfolgt wird, sollten folgende Punkte beachtet werden:
Der Geltungsbereich ist auf mehreren Seiten von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben.

Hinweise dazu sind bereits in den Planungsunterlagen enthalten.

Mit freundlichen GriiRen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass hier ertragsméafRlig wertvolle Flachen fiir einen langeren
Zeitraum der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Gleichzeitig entstehen durch
die Umnutzung aus Sicht des Natur- und Artenschutzes wertvolle Flachen im Bereich der
Modulflachen (extensive Grunflachen). Hinzu kommt die Erh6hung des Anteils regenerativ
erzeugter Energien, die einen wichtigen Beitrag zur globalen Zielsetzung der Verlangsamung
des Klimawandels leisten sollen.

Den daraus entstehenden Zielkonflikt hat die Gemeinde zugunsten der Freiflachen-Photovol-
taikanlage entschieden, natirlich unter der Voraussetzung, dass die Anlagen rickstandsfrei
zurtickgebaut werden kénnen und damit nicht dauerhaft der Landwirtschaft entzogen werden.

Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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17. Bund Naturschutz
Datum: 19.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Allgemein

Die alarmierenden Bestandsriickgange unserer Tier- und Pflanzenarten zwingen uns dazu,
deren Lebensraum zu férdern und nachhaltig zu schitzen. Photovoltaik Freiflachenanlagen
(PVFFA) und Ausgleichsflachen kdénnen dazu einen wesentlichen Beitrag leisten. Die geplante
Photovoltaikanlage wird auf einer zuvor intensiv bewirtschafteten Ackerflache aufgestellt. Dies
ist aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll, obwohl der BUND die Installation von PV-Anlagen
auf und an Gebauden vorrangig betrachtet.

Erganzend mochten wir anmerken, dass der BUND Naturschutz dem Ausbau der erneuerba-
ren Energien (Wind und Sonne) positiv gegenlbersteht, weil die zukunftsfahige Erzeugung
von CO2 freiem, regenerativem Strom schnellstmdglich umgesetzt werden muss, um die die
Ziele des Pariser Klimaabkommens von 2015 zu erreichen. Gleichzeitig darf seitens der Kom-
munen nicht versaumt werden, den Ausbau von PVAnlagen auf Gberbauten oder versiegelten
Flachen sowie auf Dachern und Fassaden von privaten und gewerblichen Bauten proaktiv zu
unterstitzen und zu fordern. Die Broschire ,BUND Naturschutz Position Photovoltaik 2021"
ist der Email beigefugt.

2. Zu 2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine faunistische Untersuchung des Plangebietes ist unserer Meinung nach grundsatzlich er-
forderlich. Eine Uberprufung der Flache im Friihjahr durch Fachpersonal kann innerhalb kurzer
Zeit (und somit geringen Kostenaufwendungen) eine Sicherheit geben. Als Ergebnis bleibt in
jeden Fall ein gute Planungssicherheit. Entsprechend des Ergebnisses der Untersuchung sind,
zur Verminderung weiterer im 844 BNatSchG enthaltenen Verbotstatbestande, CEF-Maf3nah-
men fur Feldlerchen- und ein Schafstelzenreviere notig.

3. Gehdlzpflanzungen
Eine Liste der zu pflanzenden Straucher muss um den Faulbaum (Rhamnus frangula) zu er-
weitert. Die Zitronenfalter legen ihre Eier hauptséchlich an diesen Strauchern ab.

4. Pflege der Flachen im Modulbereich sowie auf der Ausgleichsflache

Wir begriiRen die Aufnahme des Landshuter Leitfadens in die Pflegehinweise sehr, méchten
aber aufgrund der Wichtigkeit dieses Themas unserer Anforderungen nochmals in Kirze auf-
listen. Da die Pflege der Flachen entscheidend ist fir den Erfolg oder Misserfolg einer arten-
reichen extensiv genutzte Wiese mit der Qualitat G212 beziehungsweise Blumenwiese, bitte
ich, die folgenden Pflegeanweisungen zu Gbernehmen. Die Einhaltung dieser Anweisungen
sind entscheidend dafiir, ob eine durch die angelegten Grin- und Bluhflachen aufgebaute In-
sektenpopulation langfristig Bestand haben kann.

Diese Punkte lauten wie folgt:

» Angepasste Mahzeiten. Optimal ist eine Mahd an bedeckten Tagen mit kiihleren Tempera-
turen vor 9 Uhr oder nach 18 Uhr.

» Abtransport des Mahgutes keinesfalls unmittelbar nach der Mahd, sondern erst an einem
darauffolgenden Tag. Diese Vorgehensweise ist zwingend notwendig, um den in der Wiese
vorhandenen Insekten das Uberleben zu sichern. Insekten und Schmetterlingsraupen habe so
genlgend Zeit zu ungemahten Flachen zu fliichten.

* Anwendung eines differenzierten Mahkonzepts: Belassung von ca. einem Drittel unbearbei-
teter Flache bei jeder Mahd, besonders Uber den Winter

* Mahd in Streifen, nicht in einer Vollflache. Dies bedeutet, ungeméhten Bereiche miissen sich
mit gemé&hten Berteichen abwechseln. Im Modulbereich kdnnen z.B. die Flachen unter den
Tischen Gber den Winter ungemaht bleiben.
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5. Schlussbetrachtung:

5.1. Durch die vorgeschlagenen Maf3nahmen wird die Chance genutzt, neben der Produktion
von regenerativer Energie auch die nahezu verloren gegangene Diversitat von Flora und
Fauna in unserer agrarbetonten Heimat zu fordern (Trittsteine fUr die biologische Vielfalt).
5.2. Die wahrend der Nutzungsdauer der Flache als Energiefeld eintretenden positiven Effekte
auf Boden- und Wasserschutz sollten in die Gesamtbetrachtung der 6konomischen Bewirt-
schaftung einbezogen werden. Ein besonderes Augenmerk ist hierbei den auf3erordentlich gu-
ten Humusaufbau durch das extensiv genutzte Grinland zu schenken.

5.3. Das Landschaftsbild wird durch arten- und strukturreiches Griinland in und um PVFreifla-
chenanlagen bereichert.

Mit freundlichen Grif3en.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Pflege der Griinflachen werden als Empfehlungen in die textlichen Hinweise
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen.
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21. Bayernwerk Netz GmbH
Datum: 20.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln
muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparatur-
arbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt
der Betreiber der PV-Anlage. Den Schliel3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzuftih-
ren.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit
dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese
Festlegung ausschlief3lich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freilei-
tungen" sind zu beachten.

Ihr Ansprechpartner fir den Planungsbereich ist unser Kundencenter Altdorf. Die Adresse lau-
tet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf,

Telefon: (0871) 96639-0, E-Mail: altdorf@bayernwerk.de.

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,1".

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Riuckfragen jederzeit
gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Freundliche GrifRe

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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22. Bergamt Sudbayern
Datum: 15.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im 0.g. Verfahren. Der geplanten Ausweisung der Flache Son-
dergebiet zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie kann nur zugestimmt werden, wenn sich
hieraus keine konkurrierenden Nutzungsanspriche aus der Bentonitgewinnung ergeben. In
der Nachbarschaft wurde in der Vergangenheit in verschiedenen Tagebauen Bentonit abge-
baut. Einer ggf. weiteren Rohstoffgewinnung darf durch Ausweisung des Sondergebietes nicht

entgegenstehen. Es wird, falls bisher nicht geschehen, um Beteiligung der Clariant Deutsch-
land GmbH gebeten.

Mit freundlichen GrifRen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Firma Clariant Deutschland GmbH wird in Zukunft an dem Verfahren beteiligt.
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E) Bedenken und Anregungen von Privatpersonen

Keine eingegangen.

Billigungsbeschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis vom Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und 8 4 Abs. 1 BauGB und billigt den vom Planteam, Ingenieurbirro Christian Loibl, Mihlen-
stralRe 6, 84028 Landshut, ausgearbeiteten Planvorentwurf mit Begrindung in der Fassung
vom 15. Mai 2023 zur Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 19 fir die
Bereiche der Bebauungsplane ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Leitenfeld Obergangkofen®
und ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Solarpark Siegerstetten“ mit den in der heutigen Sitzung
beschlossenen Anderungen und Ergénzungen.

Anmerkung: Durch die Anderung des Umgriffs ist ein Verfahrensbeschluss vom Gemeinderat
fur die weitere Bauleitplanung (Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
erforderlich.
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TOP 5 Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes gem. 8 30 Abs. 1 BauGB
mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fiir den Bereich
»Freiflachen-Photovoltaikanlage Leitenfeld Obergangkofen” - Auslegungs-
verfahren gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB — Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen und Billigungsbeschluss

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die eingegangenen Schreiben und Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden
am 11.07.2023 dem gesamten Gemeinderat per E-Mail und Uber das Gremieninfoportal zur
Verfligung gestellt.

Es liegen keine Stellungnahmen von Privatpersonen vor.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung, ob auf die Verlesung der Anregungen verzichtet wer-
den kann.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss verzichtet auf die Verlesung der eingegangenen Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange.

Die Abwagungsvorschlage arbeitete das Planteam, Ingenieurbiiro Christian Loibl, Landshut
aus.
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A) Nachstehend aufgefluihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

CeNoORWNE

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung
Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehdrde
Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Landshut — Immissionsschutz

Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft

Landratsamt Landshut — Wasserrecht und Naturschutzrecht
Regierung von Niederbayern — Raumordnung

Regionaler Planungsverband Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Stadt Landshut — Stadtplanung

Stadtwerke Landshut

Staatliches Bauamt Landshut

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege
Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
Kreisheimatpflegerin Gerda Kriegereit

Deutsche Telekom AG

Bayernwerk AG, Netzbau Altdorf

Regierung von Oberbayern — Bergamt Siidbayern
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

Deutsche Bahn AG

Vodafon Kabel Deutschland GmbH

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

Gemeinde Altfraunhofen

Markt Geisenhausen

Industrie- und Handelskammer Passau
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B) Nachstehend aufgefihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden Verfahren beteiligt und
gaben keine Stellungnahme ab:

7. Landratsamt Landshut — Wasserrecht und Naturschutzrecht

16. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege
19. Kreisheimatpflegerin Gerda Kriegereit

20. Deutsche Telekom AG

24. Deutsche Bahn AG

26. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

28. Markt Geisenhausen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Sie haben im Auslegungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager oOffentlicher Belange keine Stellungnahme abgegeben. Wir gehen deshalb
davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Planvorentwurf Einverstandnis besteht.
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C) Nachstehend aufgefuhrter Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt
und erklarten ihr Einverstdndnis, erhoben keine Einwande, Bedenken, Erinnerungen,
Anmerkungen, gaben keine AuRerung ab:

1. Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung
5. Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

11. Stadt Landshut — Stadtplanung

12. Stadtwerke Landshut

13. Staatliches Bauamt Landshut

25. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

27. VG Altfraunhofen

29. Industrie- und Handelskammer Passau

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Sie haben im Auslegungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange weder Einwande oder Bedenken erhoben bzw. Ihr Ein-

verstandnis erklart. Wir gehen deshalb davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Planvor-
entwurf Einverstandnis besteht.
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D) Eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen mit Hinweisen, Bedenken und Anre-
gungen

2. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehdrde
Datum: 28.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Planung ergeht folgende Stellungnahme:

Es wird dringend angeraten, eine Regelung Uber den Riickbau nach endgultiger Nutzungsauf-
gabe zu treffen. Hierzu wird auf das Schreiben des StMBau vom 13.12.2021, Az.: 25-4111.10-
3-21, verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Rickbauverpflichtung nach Aufgabe der Nutzung der Photovoltaikanlage wird auf pri-

vatrechtlicher Ebene geregelt. Ein Hinweis darauf ist bereits in den textlichen Hinweisen ent-
halten.
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3. Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehorde
Datum: 15.06.2023

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In vorliegender Bauleitplanung soll die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung nach dem neuen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" von 2021 er-
folgen.

Im ersten Schritt der Eingriffsermittiung wurde als Ausgangszustand ,intensiv bewirtschaftete
Acker" herangezogen (2 Wertpunkte). Nach dem Leitfaden werden BNTs mit einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung gern. Biotopwertliste pauschal mit 3 Wertpunkte bewertet.
Die Bestandserfassung und -bewertung ist daher neu zu berechnen (Nr. 4.2.1. auf Seite 8 des
Umweltberichts nach §2a BauGB).

Mit dem Planungsfaktor von 10% besteht Einverstandnis.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs muss nochmal Uberarbeitet und angepasst werden (Nr.
4.2.4 des Umweltberichts nach §2a BauGB).

Bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs ist der Ausgangszustand Acker (A11l) mit 2 Wert-
punkten; der Ausgangszustand Intensivgriinland (G11) mit 3 Wertpunkten zu bewerten. Dies
bei der Berechnung bitte mitberticksichtigen (Nr. 4.2.5 auf Seite 9 des Umweltberichts nach
§2a BauBG).

Die textlichen Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan sind zu ergédnzen Punkt
0.2.1. ,private Grinflache - extensives Griinland [...) Abtransport des Mahguts (Abtransport
des Mahguts aus der Fléche erst nach einen Tag nach der Mahd) [...] Eine Nutzung als Wei-
deflache ist méglich. Nicht erlaubt sind jedoch Standbeweidung, Zufiitterung, Unter- und Uber-
beweidung.

Es ist ein Punkt ,Ausgleichsflache" festzusetzen. Darin sind der Zielzustand der Ausgleichs-
flache und die Pflege sowie das Anlegen der einreihigen Hecke zu beschreiben. Bisher sind
diese nur als Planzeichen dargestellt. Bei den Pflegehinweisen ist wenigstens auf den ,Lands-
huter Leitfaden" des LBV.zu verweisen (wie auf Seite 18 der Begriindung zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan angemerkt). Zusétzlich ist folgendes zu beriicksichtigen: Sollte auf den
Ausgleichsflachen ein Aufwuchs von Neophyten wie der Kanadischen Goldrute bemerkt wer-
den, ist dieser prioritar zu bekéampfen. In der Praxis hat sich zur Bekampfung die zweimalige,
moglichst tiefe Mahd Ende Mai und Mitte August mit Wegfihren des Schnittgutes bewahrt. Die
Maflnahme muss konsequent tUber mehrere Jahre hinweg erfolgen. Vor der Mahd sind die
Flachen immer nach Rehkitzen abzusuchen!

Die Artenauswahl an heimischen und standortgerechten Geholzen ist abzubilden. Die neu ge-
pflanzten Geholze sind je nach Bedarf insbesondere im ersten Jahr nach der Pflanzung zu
wassern und auszuméhen.

Hinweise:

Spatestens mit Baubeginn sind auf den zugeordneten Ausgleichsflachen die festgesetzten
Gestaltungs- und PflanzmaRnahmen durchzuftihren. Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
innerhalb der Grenzen eines Bebauungsplans missen nicht durch eine beschrénkt personli-
che Dienstbarkeit gesichert werden, da die Pflanzgebote nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB von
der Gemeinde aufgrund des § 178 BauGB durchgesetzt werden kdnnen. Nach § 135a Abs. 1
BauGB sind die KompensationsmalRnahmen vom Vorhabentrager durchzufiihren. Diese Be-
stimmung begrtindet eine offentlich-rechtliche Verpflichtung des Vorhabentragers.
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Ausgleichsflache soll die Planung dahingehend Uberarbeitet werden, dass die
Bedingungen des Bayerischen Staatsministeriums und des Landratsamts Landshut flr den
Verzicht auf die Ausgleichsflache festgesetzt werden. Somit ist hier keine Ausgleichsflache
mehr zu erbringen.
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4. Landratsamt Landshut — Immissionsschutz
Datum: 22.05.2023

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage).

Dem Bebauungsplan wurde ein Blendschutzgutachten der ,LSC Lichttechnik und Strallenaus-
stattung Consult" mit der Nummer G13/2023 vom 21.03.2023 beigelegt. Das Gutachten ist
plausibel. Es gehen von der geplanten Anlage keine erh6éhten Blendwirkungen auf die angren-
zende Wohnbebauung aus.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwénde.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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6. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft
Datum: 30.05.2023

Sehr geehrter Herr Sonnleitner,
zum vorgelegten Bebauungsplan ergehen folgende Stellungnahmen:

a) Abfallrechtlich
Abfallrechtliche Belange sind durch Mal3nahme nicht betroffen.

b) Bodenschutzrechtlich:

Im gesamten Planungsgebiet sind bodenschutzrechtliche Belange nur in geringem MalRRe
durch die Aufstanderung der PV-Module und die Erstellung der Leitungsgrében betroffen. Die
notwenigen Arbeiten sind bei giinstiger und trockener Witterung durchzufiihren um Bodenver-
dichtungen durch die Bau- und Anlieferfahrzeuge moglichst zu verhindern. Anfallender
Erdaushub ist mdglichst auf der Flache wieder zu verwenden.

Hinweis:

Angrenzend zur Flur-Nr.: 234/8 befand sich auf der FIl.-Nr. 235/6 die ehemalige Hausmuillde-
ponie Obergangkofen. Die Ausdehnung dieser ehemaligen Deponie ist nicht bekannt. Sollten
bei Arbeiten auf der FI.-Nr. 234/8 alte Ablagerungen angetroffen werden, ist unverziglich das
SG 25 zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Gleiches gilt, falls sich orga-
noleptische Auffalligkeiten ergeben.

Mit freundlichen Grif3en

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Objektplanung bzw.

Bauarbeiten zu beachten. Der Hinweis zur angrenzenden Hausmiulldeponie wird in die textli-
chen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.
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8. Regierung von Niederbayern
Datum: 07.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kumhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarenergie
Leitenfeld". Dadurch soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) er-
mdglicht werden. Der Flachennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 19 im Parallelverfahren ge-
andert. Die Regierung von Niederbayern als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) nach sich ziehen und Grundsatze der Raumordnung (G), die zu bertcksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliel3en und zu nut-
zen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die Landschaft ein-
gebunden werden (Regionalplan Landshut RP 13 B Il 1.2 G).

Bewertung:

Die Planung sieht die Errichtung einer PV-Anlage im sudlichen Bereich der Gemeinde Kum-
hausen zwischen den Ortsteilen Siegerstetten und Obergangkofen vor. Das Plangebiet weist
eine Flache von circa 9,5 ha auf. PV-Anlagen leisten grundsatzlich einen Beitrag zum Umbau
der bayerischen Energieversorgung. Der Beitrag soll raumvertraglich unter Abwégung aller
berihrten fachlichen Belange erfolgen (vgl. Begriindung zu LEP 6.2.1). Die Anlage soll It. An-
tragsunterlagen auf einer im AuRenbereich liegenden Flache, die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, errichtet werden. Das Plangebiet grenzt im Suiden an weitere Landwirtschaftsfla-
chen an. Ansonsten ist es von Waldbestéanden bzw. weiteren Landwirtschaftsflachen umge-
ben. Insofern ist der Standort als nicht vorbelastet im Sinne des LEP anzusehen, weshalb der
Grundsatz negativ bertihrt wird (vgl. LEP 6.2.3).

Die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist eine wichtige Aufgabe der
Bauleitplanung. Um eine Beeintrachtigung durch (...) Bauvorhaben mdglichst gering zu halten,
ist es wichtig, die Spezifika und MaRstéablichkeit der Landschafts- und Siedlungsstrukturen zu
berlcksichtigen (Begrindung zu RP 13 B Il 1.2). Aufgrund der topographischen Situation vor
Ort ist davon auszugehen, dass sich die Sichtbarkeit der geplanten Anlage nicht auf einen
engen Umkreis beschrankt und insbesondere vom Ortsteil Obergangkofen deutlich einsehbar
sein wird. Die Planunterlagen sehen zudem keine EingriinungsmaRnahmen fiir die geplante
PV-Anlage vor. Das Vorhaben wirkt sich somit aus hiesiger Sicht negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus (vgl. RP 13 B 1l 1.2).

Es wird daher empfohlen, die Gré3e der PV-Anlage zu verringern und Eingriinungsmafnah-
men, insbesondere in Richtung Stden und Osten vorzusehen, um die zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild moglichst ge-
ring zu halten.

Zusammenfassung:

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung des gewahlten Standorts sowie den zu erwartenden ne-
gativen Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild entspricht
die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, wenn die
Gemeinde den Belang der Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien hdéher gewichtet
als die beiden vorgenannten Belange.

Mit freundlichen GrilRRen
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eingrinungsmafinahmen wurden nach allen Seiten geplant als einreihige Hecke (Planzei-

chen 13.2.1.)
Die GroRRe der PV-Anlage wird nach Osten hin verringert.
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9. Regionaler Planungsverband
Datum: 12.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kumhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarenergie
Leitenfeld". Dadurch soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) er-
mdglicht werden. Der Flachennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 19 im Parallelverfahren ge-
andert. Die Regierung von Niederbayern als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) nach sich ziehen und Grundsatze der Raumordnung (G), die zu berucksichtigen sind:
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliel3en und zu nut-
zen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 6.2.1 Z).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden (LEP 6.2.3 G).

Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die Landschaft ein-
gebunden werden (Regionalplan Landshut RP 13 B Il 1.2 G).

Bewertung:

Die Planung sieht die Errichtung einer PV-Anlage im sudlichen Bereich der Gemeinde Kum-
hausen zwischen den Ortsteilen Siegerstetten und Obergangkofen vor. Das Plangebiet weist
eine Flache von circa 9,5 ha auf. PV-Anlagen leisten grundsatzlich einen Beitrag zum Umbau
der bayerischen Energieversorgung. Der Beitrag soll raumvertraglich unter Abwagung aller
berihrten fachlichen Belange erfolgen (vgl. Begriindung zu LEP 6.2.1). Die Anlage soll It. An-
tragsunterlagen auf einer im AuRenbereich liegenden Flache, die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, errichtet werden. Das Plangebiet grenzt im Suden an weitere Landwirtschaftsfla-
chen an. Ansonsten ist es von Waldbestéanden bzw. weiteren Landwirtschaftsflachen umge-
ben. Insofern ist der Standort als nicht vorbelastet im Sinne des LEP anzusehen, weshalb der
Grundsatz negativ berthrt wird (vgl. LEP 6.2.3).

Die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist eine wichtige Aufgabe der
Bauleitplanung. Um eine Beeintrachtigung durch (...) Bauvorhaben méglichst gering zu halten,
ist es wichtig, die Spezifika und MaRstablichkeit der Landschafts- und Siedlungsstrukturen zu
berlcksichtigen (Begrindung zu RP 13 B Il 1.2). Aufgrund der topographischen Situation vor
Ort ist davon auszugehen, dass sich die Sichtbarkeit der geplanten Anlage nicht auf einen
engen Umkreis beschrankt und insbesondere vom Ortsteil Obergangkofen deutlich einsehbar
sein wird. Die Planunterlagen sehen zudem keine EingriinungsmaRnahmen fir die geplante
PV-Anlage vor. Das Vorhaben wirkt sich somit aus hiesiger Sicht negativ auf das Orts- und
Landschaftsbild aus (vgl. RP 13 B 1l 1.2).

Es wird daher empfohlen, die Gré3e der PV-Anlage zu verringern und Eingriinungsmafnah-
men, insbesondere in Richtung Stden und Osten vorzusehen, um die zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild moglichst ge-
ring zu halten.

Zusammenfassung:

Aufgrund der fehlenden Vorbelastung des gewahlten Standorts sowie den zu erwartenden ne-
gativen Auswirkungen der geplanten PV-Anlage auf das Orts- und Landschaftsbild entspricht
die Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung, wenn die
Gemeinde den Belang der Erschlieung und Nutzung erneuerbarer Energien hoher gewichtet
als die beiden vorgenannten Belange.

Mit freundlichen GrilRRen
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eingrinungsmafinahmen wurden nach allen Seiten geplant als einreihige Hecke (Planzei-

chen 13.2.1.)
Die GroRRe der PV-Anlage wird nach Osten hin verringert.

Offentliche 32. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 18.07.2023



10. Wasserwirtschaftsamt Landshut
Datum: 23.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das u.g. Vorhaben bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken.
Folgende Hinweise

geben wir:

» Zwischen den beiden Planungsgebieten verlauft der Gangkofener Graben, stdlich eines na-
menlosen Gewassers, jeweils Gewasser Ill. Ordnung. Zu den Gewassern ist ein Streifen von
jeweils mind. 5 m freizuhalten, um kiinftige Gewasser-Unterhaltungsarbeiten nicht zu erschwe-
ren.

* Die einzelnen Module sollen vermutlich mittels Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall
errichtet werden. Werden verzinkte Stahlprofile, Stahlrohre bzw. Stahlschraubanker bis in die
gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstarkt
in Losung gehen. Fir die Griindung der grof3flachigen Freiflachenphotovoltaikanlagen werden
viele Griindungselemente bendtigt. Daher ist ein vermehrter Stoffeintrag von Zink in Boden
und Grundwasser nicht auszuschlieBen. Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen
daher nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Uber dem héchsten Grundwasserstand
liegt. Alternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium, Zink-
Aluminium-Magnesium Legierung) oder andere Grindungsverfahren zu verwenden.

Mit freundlichen GrifRRen

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Hinweise zur Fundamentie-
rung werden in den textlichen Hinweisen erganzt.
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14. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Datum: 16.05.2023

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage).

Mit vorliegendem Bebauungsplan werden ca. 9,5 ha landwirtschaftlicher Flache mit einer
Ackerzahl von 54 dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die durchschnittliche
Ackerzahl fur den Landkreis Landshut liegt gemalR Anlage der BayKompV bei 56. Es handelt
sich hier um einen Acker mit guter Bonitat und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.
Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wahrend und nach den
BaumafRnahmen nicht eingeschrénkt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine
Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu gewéhrleisten, dass
weder durch BaumafRnahmen noch durch geschaffene Ausgleichsareale bzw. Grinflachen
Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke entstehen.

Ebenso ist auf die regelmaRig notwendige Pflege der Ausgleichsflache sowie der liberplanten
Flache zu achten. Eine Verunkrautung der tUberplanten Flache wéahrend der Nutzungsdauer
durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignete Mal3nhahmen zu verhindern. Durch die regel-
maRige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene ne-
gative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft ver-
mieden werden. Die Beweidung und die damit weiterhin mégliche landwirtschaftliche Nutzung
sollte angestrebt werden.

Die Stral3en und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den landwirt-
schaftlichen Grundsticken. Diese missen fur den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit be-
fahrbar bleiben.

Bereich Forsten:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum geplanten Vorhaben wird vom Bereich Forsten des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten folgendermalRen Stellung genommen:

In dem vorgebrachten Vorhaben ist Wald i.S.d. § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) und
Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) nicht unmittelbar betroffen. Somit gibt es
bezliglich des Vorhabens keine waldrechtlichen Einwénde.
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Wir weisen auf folgende Punkte hin:

Die geplante Photovoltaikanlage und die dazugehdrige Einfriedung liegen direkt an der Grenze
zu den benachbarten Waldflachen. Hier ist darauf zu achten, dass bestehende Zufahrtswege
der Waldflachen nicht durch die Bebauung beeintrachtigt werden, um eine fortwahrende Be-
wirtschaftung der Waldflachen nicht zu behindern. Durch die direkte Néhe der Anlage und der
Einfriedung der Flache Sud zur Waldgrenze befindet sich die Anlage im Bereich der Baumfall-
zone (rund 30 m vom Waldrand aus). Obwohl im vorliegenden Fall keine konkrete, drohende
Gefahr ausgeht, besteht im Baumfallbereich jedoch immer die Gefahr, dass insbesondere
durch Sturm, Schnee oder sich verschlechterndem Gesundheitszustand der Baume, umstur-
zende Baume oder Baumteile auf Bauwerke fallen kénnen und dort Sachschaden verursa-
chen.

Es sollte eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (8 1018 Burgerliches Gesetz-
buch; Grunddienstbarkeit) von Seiten des Bauwerbers zu Gunsten der bewaldeten Flur-Nr.
244/1 und 235/6 der Gemarkung Obergangkofen gepriift werden, da das Bauvorhaben unmit-
telbar im Fallbereich von Baumen realisiert werden soll. Eine Haftungsausschlusserklarung
stellt den jeweilig betroffenen Waldbesitzer bei Sachschaden von der Haftung i.d.R. frei.

Der Hinweis auf die Mdglichkeit eines Haftungsausschlusses ist privatrechtlicher Natur und
wird von den hoheitlichen Belangen des AELF Abensberg- Landshut nicht beriihrt.

Mit freundlichen Grif3en

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass hier ertragsméafRiig wertvolle Flachen fir einen langeren
Zeitraum der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Gleichzeitig entstehen durch
die Umnutzung aus Sicht des Natur- und Artenschutzes wertvolle Flachen im Bereich der
Modulflachen (extensive Grinflachen). Hinzu kommt die Erhéhung des Anteils regenerativ
erzeugter Energien, die einen wichtigen Beitrag zur globalen Zielsetzung der Verlangsamung
des Klimawandels leisten soll.

Den daraus entstehenden Zielkonflikt hat die Gemeinde zugunsten der Freiflachen-Photovol-
taikanlage entschieden, natirlich unter der Voraussetzung, dass die Anlagen riickstandsfrei
zuriickgebaut werden konnen und damit nicht dauerhaft der Landwirtschaft entzogen werden.
Im Hinblick auf die Ausgleichsflachen wird die Planung dahingehend geandert, dass nun
keine Ausgleichsflachen mehr erforderlich werden.

Die Hinweise des Bereichs Forsten werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
Objektplanung bzw. Bauausfiihrung zu beachten.

Ein Haftungsausschluss wird gegebenenfalls privatrechtlich geregelt.

Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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15. Bayerischer Bauernverband
Datum: 13.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Bayerische Bauernverband setzt sich dafir ein, dass die Politik auf Landes-, Bundes und
EU-Ebene den Ausbau der Photovoltaik durch geeignete Rahmenbedingungen weiter unter-
stitzt.

Dabei sollten PV-Anlagen vorrangig auf Dachflachen installiert werden.

Dennoch koénnen auch PV-Freiflachenanlagen auf Flachen mit Bewirtschaftungsauflagen,
Grenzertragsstandorten oder Ausgleichsflachen einen sehr sinnvollen Beitrag zur Energie-
wende leisten.

Das Planungsgebiet wird derzeit grofitenteils als Ackerflache genutzt. Fir die Landwirtschaft
sind Acker- und Grunlandflachen die wichtigsten Produktionsfaktoren. Bei Ausweisung eines
Sondergebietes mit Freiflachenphotovoltaikanlage wird diese Flache der landwirtschaftlichen
Produktion entzogen.

Die betroffenen Flachen haben eine gute Bonitat und sind somit fur die heimische Landwirt-
schaft und damit verbunden Lebensmittelerzeugung von hoher Bedeutung. Der Interessens-
konflikt zwischen Lebensmittel- und Stromerzeugung sollte nochmals genauer abgewogen
werden. Die Glte der dabei benétigten landwirtschaftlichen Nutzflachen sollte immer ein ge-
wichtiger Faktor sein.

Fur den Fall, dass diese Planung weiterverfolgt wird, sollten folgende Punkte beachtet werden:
Der Geltungsbereich ist auf mehreren Seiten von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben.

Hinweise dazu sind bereits in den Planungsunterlagen enthalten.

Mit freundlichen GrifR3en

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass hier ertragsméafRiig wertvolle Flachen fiir einen langeren
Zeitraum der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Gleichzeitig entstehen durch
die Umnutzung aus Sicht des Natur- und Artenschutzes wertvolle Flachen sowohl im Bereich
der Modulflachen (extensive Grunflachen) als auch im Bereich der anzulegenden Ausgleichs-
flachen. Hinzu kommt die Erh6hung des Anteils regenerativ erzeugter Energien, die einen
wichtigen Beitrag zur globalen Zielsetzung der Verlangsamung des Klimawandels leisten soll.
Den daraus entstehenden Zielkonflikt hat die Gemeinde zugunsten der Freiflachen-Photovol-
taikanlage entschieden, natirlich unter der Voraussetzung, dass die Anlagen riickstandsfrei
zurtickgebaut werden kénnen und damit nicht dauerhaft der Landwirtschaft entzogen werden.

Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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17. Bund Naturschutz
Datum: 19.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Allgemein

Die alarmierenden Bestandsriickgange unserer Tier- und Pflanzenarten zwingen uns dazu,
deren Lebensraum zu fordern und nachhaltig zu schitzen. Photovoltaik Freiflachenanlagen
(PVFFA) und Ausgleichsflachen kdénnen dazu einen wesentlichen Beitrag leisten. Die geplante
Photovoltaikanlage wird auf einer zuvor intensiv bewirtschafteten Acker- aufgestellt. Dies ist
aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll, obwohl der BUND die Installation von PV-Anlagen
auf und an Gebauden vorrangig betrachtet.

Erganzend mochten wir anmerken, dass der BUND Naturschutz dem Ausbau der erneuerba-
ren Energien (Wind und Sonne) positiv gegenlbersteht, weil die zukunftsfahige Erzeugung
von CO2 freiem, regenerativem Strom schnellstmdglich umgesetzt werden muss, um die die
Ziele des Pariser Klimaabkommens von 2015 zu erreichen. Gleichzeitig darf seitens der Kom-
munen nicht versaumt werden, den Ausbau von PVAnlagen auf Gberbauten oder versiegelten
Flachen sowie auf Dachern und Fassaden von privaten und gewerblichen Bauten proaktiv zu
unterstitzen und zu fordern. Die Broschire ,BUND Naturschutz Position Photovoltaik 2021"
ist der Email beigefugt.

2. Zu 2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Eine faunistische Untersuchung des Plangebietes ist unserer Meinung nach grundsatzlich er-
forderlich. Eine Uberpriufung der Flache im Friihjahr durch Fachpersonal kann innerhalb kurzer
Zeit (und somit geringen Kostenaufwendungen) eine Sicherheit geben. Als Ergebnis bleibt in
jeden Fall ein gute Planungssicherheit. Entsprechend des Ergebnisses der Untersuchung sind,
zur Verminderung weiterer im 844 BNatSchG enthaltenen Verbotstatbestande, CEF-Maf3nah-
men fur Feldlerchen- und ein Schafstelzenreviere notig.

3. Gehdlzpflanzungen
Eine Liste der zu pflanzenden Straucher muss um den Faulbaum (Rhamnus frangula) zu er-
weitert. Die Zitronenfalter legen ihre Eier hauptséchlich an diesen Strauchern ab.

4. Pflege der Flachen im Modulbereich sowie auf der Ausgleichsflache

Wir begriiRen die Aufnahme des Landshuter Leitfadens in die Pflegehinweise sehr, méchten
aber aufgrund der Wichtigkeit dieses Themas unserer Anforderungen nochmals in Kirze auf-
listen. Da die Pflege der Flachen entscheidend ist fir den Erfolg oder Misserfolg einer arten-
reichen extensiv genutzte Wiese mit der Qualitat G212 beziehungsweise Blumenwiese, bitte
ich, die folgenden Pflegeanweisungen zu Gbernehmen. Die Einhaltung dieser Anweisungen
sind entscheidend dafiir, ob eine durch die angelegten Grin- und Bluhflachen aufgebaute In-
sektenpopulation langfristig Bestand haben kann.

Diese Punkte lauten wie folgt:

* Angepasste Mahzeiten. Optimal ist eine Mahd an bedeckten Tagen mit kiihleren Tempera-
turen vor 9 Uhr oder nach 18 Uhr.

» Abtransport des Mahgutes keinesfalls unmittelbar nach der Mahd, sondern erst an einem
darauffolgenden Tag. Diese Vorgehensweise ist zwingend notwendig, um den in der Wiese
vorhandenen Insekten das Uberleben zu sichern. Insekten und Schmetterlingsraupen habe so
genlgend Zeit zu ungemahten Flachen zu fliichten.

* Anwendung eines differenzierten Mahkonzepts: Belassung von ca. einem Drittel unbearbei-
teter Flache bei jeder Mahd, besonders Uber den Winter

* Mahd in Streifen, nicht in einer Vollflache. Dies bedeutet, ungemahten Bereiche mussen sich
mit gemé&hten Berteichen abwechseln. Im Modulbereich kdnnen z.B. die Flachen unter den
Tischen Gber den Winter ungemaht bleiben.
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5. Schlussbetrachtung:

5.1. Durch die vorgeschlagenen Mal3nahmen wird die Chance genutzt, neben der Produktion
von regenerativer Energie auch die nahezu verloren gegangene Diversitdt von Flora und
Fauna in unserer agrarbetonten Heimat zu fordern (Trittsteine fUr die biologische Vielfalt).
5.2. Die wahrend der Nutzungsdauer der Flache als Energiefeld eintretenden positiven Effekte
auf Boden- und Wasserschutz sollten in die Gesamtbetrachtung der 6konomischen Bewirt-
schaftung einbezogen werden. Ein besonderes Augenmerk ist hierbei den auf3erordentlich gu-
ten Humusaufbau durch das extensiv genutzte Grinland zu schenken.

5.3. Das Landschaftsbild wird durch arten- und strukturreiches Grinland in und um PVFreifla-
chenanlagen bereichert.

Mit freundlichen Grif3en.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Pflege der Griinflachen werden als Empfehlungen in die textlichen Hinweise
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen.
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18. Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
Datum: 28.05.2023

e Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen gegen das oben genannte Vorhaben
grundsatzlich keine Bedenken.

Folgende Hinweise bitte ich jedoch zu beachten:

e Zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich. Bei Feuerwehr-
zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind auch auf Privat-
grundstucken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB)
Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AIIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der
,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" einzuhalten.

¢ Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies ist vom Betreiber mit der Brandschutzdienststelle und der 6rtl. zustandigen Feu-
erwehr im Vorfeld abzustimmen.

e Im Zugangsbereich ist die Erreichbarkeit eines verantwortlichen Ansprechpartners anzu-
bringen. Dies ist auch der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen.

e Der Bewuchs innerhalb der umzaunten Flache sollte so gehalten werden, dass eine Aus-

breitung von Vegetationsbranden erschwert wird.
Weitere Forderungen, die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar sind, blei-
ben vorbehalten.
Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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21. Bayernwerk Netz GmbH
Datum: 20.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln
muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich
sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparatur-
arbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt
der Betreiber der PV-Anlage. Den Schliel3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschréankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiih-
ren.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit
dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese
Festlegung ausschlief3lich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freilei-
tungen" sind zu beachten.

Ihr Ansprechpartner fir den Planungsbereich ist unser Kundencenter Altdorf. Die Adresse lau-
tet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf,

Telefon: (0871) 96639-0, E-Mail: altdorf@bayernwerk.de.

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,,1".

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Riuckfragen jederzeit
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Freundliche GrifRe

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Eine Kopie des Schreibens wird an den Antragsteller weitergeleitet.
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22. Bergamt Sudbayern
Datum: 15.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im o0.g. Verfahren. Aus den am Bergamt Stidbayern befindli-
chen Unterlagen lasst sich entnehmen, dass eine Teilflache des Plangebietes tber der Flache
des ehemaligen Bentonit-Tagebaus Obergangkofen liegt. Hier wurde bis 1991 Bentonit abge-
baut und seitdem wieder Landwirtschaft betrieben. Die

in den Planunterlagen verwendete Bezeichnung ,Konversionsflache" lehnen wir daher ent-
schieden ab. Die unter Bergrecht befindlichen Bentonit-Tagebaue werden nach Ausbeutung
rekultiviert und fur den vorgesehenen Zweck wiedernutzbar gemacht. Nach 30 Jahren intensi-
ver landwirtschaftlicher Nutzung ist die Beeintrachtigung durch den ehemaligen Abbau als sehr
gering einzustufen. Es handelt sich hierbei daher keinesfalls um eine Brachflache.
Ansonsten liegen aus Sicht des Bergamtes keine Einwénde gegen die geplante Freiflachen-
Photovoltaikanlage vor, sofern keine konkurrierenden Anspriiche aus der Bentonitgewinnung
vorliegen. Wir gehen davon aus, dass die Clariant Produkte (Deutschland) GmbH ebenfalls im
Verfahren gehort wurde/wird.

Mit freundlichen GrifRen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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23. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils
Datum: 22.05.2023

Sehr geehrter Herr Sonnleitner,

fur das geplante Vorhaben ist kein Anschluss an die Wasserversorgung notwendig.
Versorgungseinrichtungen des Zweckverbandes sind im Planungsbereich nicht vorhanden.
Sollte Léschwasser fur den Brandschutz benétigt werden, stehen keine Hydranten zur Verfi-
gung.

Fur weitere Fragen stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griil3e

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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E) Bedenken und Anregungen von Privatpersonen

Keine eingegangen.

Billigungsbeschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis vom Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und 8 4 Abs. 1 BauGB und billigt den vom Planteam, Ingenieurbirro Christian Loibl, Mihlen-
stralRe 6, 84028 Landshut, ausgearbeiteten Planvorentwurf mit Begriindung in der Fassung
vom 12. Mai 2023 zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovol-
taikanlage Leitenfeld Obergangkofen® gem. § 30 Abs. 1 BauGB mit integriertem Grinord-
nungsplan und Umweltbericht, mit den in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen
und Erganzungen.

Anmerkung: Durch die Anderung des Umgriffs ist ein Verfahrensbeschluss vom Gemeinderat
fur die weitere Bauleitplanung (Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
erforderlich.
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TOP 6 Anfragen

Keine

Kumhausen, den 29.11.2023

Thomas Huber Josef Sonnleitner
1. Burgermeister Protokollftihrer/-in
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