Gemeinde Kumhausen

*Landkreis Landshut*

Niederschrift

tiber die 6ffentliche 27. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
der Legislaturperiode 2020/2026 am 07.02.2023

Vorsitzender: Huber, 1. Blrgermeister

Schriftflihrer/in: Sonnleitner, Bauamtsleiter

Der Vorsitzende, 1. Blrgermeister Huber erklart die Sitzung um 17:00 Uhr fur eroffnet. Er
stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden, und dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung gemaf Art. 52 GO ortslblich bekanntgemacht wor-
den sind.

Anwesend:

Mitglieder:
Attenkofer, Christine
Barth, Gerhard, Dr.
Bauer, Franz
Fischer, Peter
Kirchmair, Tobias
Petermaier, Lorenz
Schmid, Johann
Sigl, Franz

Abwesend:



Der Vorsitzende stellt fest, dass der Bau- und Verkehrsausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2
und 3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung des Protokolls der 26. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom
20.12.2022 (6ffentlicher Teil)

Einwendungen wurden nicht erhoben.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Das Protokoll der 26. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 20.12.2022 (6ffentli-
cher Teil) wird genehmigt.
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TOP 1 Ortstermine

Keine.

TOP 2 Informationen des Biirgermeisters

Keine.
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TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Umplanung — Antrag auf Nutzungsanderung sowie Errichtung von zwei
Dachgauben und zusatzlichen Stellplatzen an bestehendem Anwesen auf
FI.Nr. 249/3, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Kumhausen, Rosenheimer Strafle und ist im Flachennutzungs-
plan als ,WA® allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Bebauung befindet sich gem. § 34 BauGB im Innenbereich.
Der Ausschuss diskutiert ausgiebig Uber die Situation.
Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 1

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t, dem Bauantrag — Umplanung — Antrag auf Nut-
zungsanderung sowie Errichtung von zwei Dachgauben und zusatzlichen Stellplatzen an be-
stehendem Anwesen auf FI.Nr. 249/3, Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindli-
che Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.2 Neubau von drei Mehrfamilienhdusern mit 44 Wohneinheiten und 67 Stell-
platzen auf FI.Nr. 381/9, 381/14 und 381/18, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Kumhausen, im Beethovenweg und ist im Flachennutzungsplan
zum Teil als ,WA" allgemeines Wohngebiet und als ,MD* Dorfgebiet bzw. ,MI* Mischgebiet
festgesetzt. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt nicht vor. Die Beurteilung erfolgt geman §
34 Abs. 1 BauGB.

Fir einen Teil der Flache ist eine Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes gekennzeichnet. Hierzu ist ein Immissionsschutztechnisches Gutachten im
Bauantrag vorhanden.

Der Vorsitzende erklart dem Ausschuss die Planung.

Der Beschluss fur die Planung kann in der heutigen Sitzung gefasst werden. Der Bauantrag
wird jedoch erst weitergeleitet, wenn der Entwasserungsplan in der nachsten Sitzung des Bau-
und Verkehrsausschusses behandelt wurde.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t, dem Bauantrag - Neubau von drei Mehrfamili-
enhausern mit 44 Wohneinheiten und 67 Stellplatzen auf FI.Nr. 381/9, 381/14 und 381/18,
Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
Anmerkung: Der Bauantrag kann erst weitergeleitet werden, wenn der Entwasserungsplan in
der nachsten Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses behandelt und zugestimmt wurde.
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TOP 3.3 Vorbescheid - Anbau der Einliegerwohnung (Altenteil) auf FI.Nr. 486, Ge-
markung Obergangkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Untergangkofen und ist im Flachennutzungsplan als ,Splitterbe-
bauung im AuflRenbereich mit Umgriff* festgesetzt.

Die Beurteilung erfolgt gem. § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB. Die Erweiterung eines Wohngebaudes
um maximal 1 Wohneinheit auf maximal 2 Wohneinheiten.

Von Seiten der Bauverwaltung besteht Einverstandnis mit der Erweiterung.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t, dem Antrag auf Vorbescheid — Anbau der
Einliegerwohnung (Altenteil) auf FI.Nr. 486, Gemarkung Obergangkofen, das erforderliche
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.4 Isolierte Befreiung — Bau von Luftwarmekollektoren als Einfriedung oder
Hecke mit dahinter liegenden Luftwarmekollektoren auf FI.Nr. 263/112, Ge-
markung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Kumhausen, im Bereich des Bauungsplanes ,Seepoint® und ist
im Flachennutzungsplan als ,WA® allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Antragsteller méchte auf seinem Grundstiick die Installation einer Eisspeicherwarme-
pumpe durchfihren.

Der Ausschuss diskutiert ausgiebig tber den Antrag. Hier soll die Einfriedung gem. Bebau-
ungsplan erfolgen und die 3 Luftwarmekollektoren in einem Abstand von 1 m zur Grundstuicks-
grenze nebeneinander angeordnet werden. Die Hohe von 2 m ist einzuhalten.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t, der isolierten Befreiung - Bau von Luftwarme-
kollektoren als Einfriedung Stralenseitig 3 Stlick, mit einer Lange von 3 m, gesamt max. 9

m und einer max. Hohe von 2 m auf FI.Nr. 263/112, Gemarkung Niederkam, das erforderli-
che gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.5 Anbau an eine Doppelhaushalfte auf FI.Nr. 284/107, Gemarkung Obergang-
kofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Siegerstetten und ist im Flachennutzungsplan als ,Splitterbebau-
ung im Aulenbereich mit Umgriff* festgesetzt.

Die Beurteilung erfolgt gem. § 35 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB.
Die erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

Aus Sicht der Bauverwaltung spricht nichts gegen den Anbau.
Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t, dem Bauantrag — Anbau an eine Doppelhaus-
halfte auf FI.Nr. 284/107, Gemarkung Obergangkofen, das erforderliche gemeindliche Ein-
vernehmen zu erteilen.
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TOP 3.6 Vorbescheid — Neubau eines Zweifamilienwohnhauses auf FI.Nr. 153/1,
Gemarkung Hohenegglkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Hohenegglkofen und ist im Flachennutzungsplan als ,MD* Dorf-
gebiet festgesetzt.

Die Flache ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Ausschuss diskutiert tber die geplante Bebauung und den geringen Abstand zu Stral3e.
Beschluss:

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t, dem Vorbescheid - Neubau eines Zweifamili-
enwohnhauses auf FI.Nr. 153/1, Gemarkung Hohenegglkofen, das erforderliche gemeindli-
che Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 9

Der Antrag ist somit abgelehnt.
Anmerkung: Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal ist nicht gesichert.
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TOP 3.7 Isolierte Befreiung — Bau eines Gartenhauses zur Unterbringung von Ge-
ratschaften und Holz auf FI.Nr. 263/77, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Kumhausen in der AhornstralRe, im Bereich des Bebauungsplanes
~-LKumpfmuihle“ und ist im Flachennutzungsplan als ,WA*® allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Antragstellerin plant den Bau eines Gartenhauses (ca. 20m? Grundflache) an der studost-
lichen Grenze des Grundstuckes.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t, der isolierten Befreiung - Bau eines Garten-
hauses zur Unterbringung von Geratschaften und Holz auf FI.Nr. 263/77, Gemarkung Nie-
derkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 4 Anderung des StraRenverzeichnisses der KreisstraBe LA 21 - Neufestset-
zung der Ortsdurchfahrtsgrenze von Kumhausen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Der Vorsitzende erklart, das am 15.12.2022 das Schreiben vom Tiefbauamt des Landkreises
Landshut, Uber die Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenzen von Kumhausen, eingegan-
gen ist. Laut dem Schreiben des Tiefbauamtes, ist die Anderung des StralRenverzeichnisses
der Kreisstraf3e LA 21, aufgrund der veranderten Bebauung der Ortschaft Kumhausen, not-
wendig geworden. Grund hierflr ist die Erweiterung des Siedlungsbereichs durch den Be-
bauungsplan Seepoint (Tannenstralle).

Die in der Natur fixiert durch die verlangerte Grundstliicksgrenze zwischen FI.Nr. 1164, Ge-
markung Tiefenbach, und Fl. Nr. 263/150, Gemarkung Niederkam, verschiebt sich die Orts-
durchfahrtsgrenze ca. 100 m in Richtung Studwesten.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss erkennt die Anderung des StraRenverzeichnisses der
KreisstralRe LA 21 — Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze von Kumhausen an.
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TOP 5 Anfragen

TOP 5.1 StraBenbeleuchtung in der MinzestraBe und der Kaltenecker StraRe

SACHVERHALTSVORTRAG:

Ein Gemeinderat informiert, dass die StralRenbeleuchtung in der Minzestrale um 18:07 ein-
schaltet und die StralRenbeleuchtung in der Kaltenecker Strale um 17:25 eingeschaltet wird.

Der Vorsitzende teilt mit, dass sich die Verwaltung um die Angelegenheit kimmern wird.

TOP 5.2 Schiiler queren die B 299 bei Vogen/Zufahrt RoRberg

SACHVERHALTSVORTRAG:

Ein Gemeinderat teilt mit, dass er die Querung der B 299 von Kindern an o. g. Stelle beo-
bachtet hat.

Der Ausschuss diskutiert Uber die Angelegenheit.

Kumhausen, den 22.06.2023

Thomas Huber Josef Sonnleitner
1. Blrgermeister Protokollfihrer/-in
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