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BEBAUUNG

BAUWEISE

offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl:
GRZ=0/4

Zahl der Vollgeschosse:
Als Hichstgrenze sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Zahl der Wohneinheiten:
Pro Geb&ude sind 2 Wohneinheiten zul&ssig.

ABSTANDSFLACHEN

Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Griinordnung

Geholzauswahl

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze aus der Liste
der einheimischen Gehdlzarten fur den Landkreis Landshut zu verwenden. Die Liste liegt der
Begriindung zum Bebauungsplan als Anhang bei.

Geholzpflanzung
Auf den nach baulichen Vorschriften nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen ist je 300 m?

Grundstiicksflache mindestens ein Baum mit wenigstens 5 cm Stammdurchmesser, gemessen in 1,00
m Hohe, zu pflanzen.

Ausgleichsfl&che - Randeingriinung

Im Bereich der Ausgleichsflachen sind gemaR Planzeichen 13.2. mesophile Gebiische / Hecken als
Randeingriinung anzulegen. 20 % der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betréagt
2,50 x 2,50 m.

Beldge
Private Stellplatze und Zufahrten sind vorrangig in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen (z. B. als

wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge), sie dirfen jedoch auch als Pflaster mit
geschlossenen Fugen hergestellt werden.

Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muf? in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko-
sten der Eigentlimer nachgepflanzt werden.

Vorgartengestaltung
Schotterflachen in den Vorgartenbereichen sind aus gestalterischen Griinden unerwiinscht.

WASSERWIRTSCHAFT

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund soweit wie mdglich durch
geeignete Malinahmen (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten
Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten.

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die
jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen.

Niederschlagswasser ist soweit wie mdglich auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu sammeln und
als Brauchwasser wiederzuverwerten.

Mit aufsteigendem Grundwasser ist zu rechnen.

GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
erforderlichen Abstande zu Nachbargrundstticken einzuhalten.

LANDWIRTSCHAFT

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Daher missen insbesondere
Geruch, Staub, Lé&rm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Rahmen
der rechtlichen Zuldssigkeit in Kauf genommen werden.

Ausgleichsflachen

Das Ausgleichsflachen werden intern entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
nachgewiesen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” zeitnah nach dem Eingriff umzusetzen. Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe
in Natur und Landschaft ... ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréchtigen kdnnen." Der Eingriff liegt somit mit der tatsachlichen Umnutzung bzw. Umgestaltung
der Flache vor, also z.B. bei Herstellung der ErschlieBung auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Die Flachen sind durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hogn-Stralle 12, 95030 Hof/Saale zu melden.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Kumhausen hat in der Sitzung vom ............ gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
~Waldstralle Erweiterung“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.

4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ... beteiligt.

5. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ., bis ............ offentlich ausgelegt und im Internet verdffentlicht.

6. SATZUNG
Die Gemeinde Kumhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ den Bebauungsplan ,WaldstraBe Erweiterung*
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Kumhausen, den ........ccocevveveeeececise e,

8. AUSGEFERTIGT

Kumhausen, den ........cccoveeeevveeiviceirsen,

1. Blrgermeister Thomas Huber

9. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kumhausen, den ........cccoeeeeevveeiviceirisnen,

1. Blrgermeister Thomas Huber
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Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

(mit Eintragung Hausnummer)

6. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. |:| StraRenverkehrsflache dffentlich

6.2. StralRenbegrenzungslinie

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. = Ausgleichsflache

13.2. o000, Randeingriinung / mesohiles Geblsch / Hecke nach

ceeeceee Festsetzung 0.2.3.
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.13. I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. 66 Flurstiicksnummer

16.2. g Grenzstein

16.3. /ENZL Flurstiicksgrenze

16.4. G@ Gebé&ude, Nebengebdude Bestand

m

Einfacher Bebauungsplan
Waldstralle Erweiterung

Gemeinde: Kumhausen Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Gemeinde Kumhausen erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz v. 28.07.2023 (BGBI. | S. 331) m. W. v. 01.10.2023,

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch die 8§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

diesen Bebauungsplan als SATZUNG.
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Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fiir eingetragene Vorentwurf: 13.11.2023

bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewéhr ibernommen. Entwurf:

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: B 2023-3550/Vorentwurf




