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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen

Anderung durch Deckblatt Nr, 21

2 Ausschnitt mit Anderung durch Deckblatt 21
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

3.2.

Begriindung

Ausgangssituation

Der Gemeinderat von Kumhausen hat in seiner Sitzung vom .............. die Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 21 be-
schlossen.

Der Bereich des bestehenden gemeindlichen Bauhofs soll nach Westen hin erwei-
tert werden. Hierfur wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Bauhof Erweite-
rung” aufgestellt und im Parallelverfahren der Flachennutzungs- und Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 21 ge&ndert.

Lage, Grofe und Bestand

Die Anderung bezieht sich auf die Flurstiicke 365/1 und 365 (Tfl.) der Gemarkung
Niederkam und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 8017 m2.

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung mit Anderungsbereich (gelb gestrichelt)

Der Anderungsbereich weist im Osten Baubestand auf (Feuerwehr und Bauhof),
im westlichen Anderungsbereich landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker)

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Kum-
hausen aus dem Jahr 2004 sind im Osten entsprechend dem Bestand Gemeinbe-
darfsflachen fur Feuerwehr und Bauhof dargestellt, wahrend im Westen Gewerbe-
gebietsflachen sowie eine Randgriinflache fir einen Griinzug vorgesehen sind.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen

Anderung durch Deckblatt Nr. 21

3.3. Ubergeordnete Planungen
3.3.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern weist
die Gemeinde Kumhausen der Gebietskategorie ,Allgemeiner landlicher Raum®
zu. Unter 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums wird hierzu aus-
geflihrt:
(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und
- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Bereich des Gemeindegebiets Kum-
hausen siehe blauer Pfeil
Seite 6 von 17
PLANTEAM - STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - VERMESSUNG

Muhlenstrate 6 - 84028 Landshul - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr, 21

3.3.2. Regionalplan Region 13 Landshut

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern werden im Regionalplan
konkretisiert. Die Gemeinde Kumhausen ist hier nach der Strukturkarte dem Stadt-
und Umlandbereich im ldndlichen Raum zugeordnet.
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Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur v. 28.9.2007, Be-
reich des Gemeindegebiets Kumhausen, Planungsgebiet siehe blauer Pfeil

Die grundséatzliche Entwicklungsverpflichtung in struktureller Hinsicht wird fiir die

Gemeinde Kumhausen insbesondere aufgrund der Lage an zwei Entwicklungs-
achsen gestarkt.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Regionale Griinzige

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und nicht
im Bereich eines regionalen Griinzugs.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

Rohstoffsicherung
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet zur Rohstoff-
sicherung.
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Regionalplan Region 13 Landshut, Ausschnitt Karte B 1V Rohstoffsicherung’ vom 17.12.2016, Vorrang-
gebiete zur Rohstoffsicherung mit violetter Schraffur und Beschriftung, Planungsgebiet sh. roter Pfeil
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen

Wasserversorgung

Anderung durch Deckblatt Nr. 21

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet zur Wasser-
versorgung und nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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Regionalplan Region 13 Landshut, Ausschnitt Tekturkarte zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung‘ vom
13.12.2017, Vorranggebiete zur Wasserversorgung mit blauer Kreuzschraffur, Wasserschutzgebiete mit
blauer Schragschraffur, Planungsgebiet sh. roter Pfeil

Zusammenfassung

Die Flache liegt aulerdem auch nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir
Windkraftanlagen. Insgesamt sind somit durch die Planung keine Vorbehalts- oder
Vorranggebiete bertihrt. Die Planung ist mit den Zielsetzungen des Regionalplans
vereinbar.

Durch die Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur kommt die Gemeinde ihren Ent-
wicklungsverpflichtungen nach, die sich aus ihrer Lage und Struktur aus Sicht der
Landes- und Regionalplanung ergeben.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

3.4.

3.5.

Planungs- und Zielvorstellungen

Im Rahmen der Anderung durch Deckblatt 21 wird die Gemeinbedarfsflache ent-
sprechend dem Umgriff des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Bauhof Erwei-
terung” vergréfRert und dabei die vorher hier ausgewiesene Gewerbegebietsfléche
Uberplant. Gleichzeitig wird der Randgriinstreifen an den Rand der Gemeinbe-
darfsflaiche verschoben und begradigt, wodurch eine Restfliche am 6stlichen
Rand des Anderungsbereichs als Landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen
wird. Aus diesem Grund ist der Umgriff der Flachennutzungsplaninderung etwas
groBer als der des Bebauungs- und Griinordnungsplans. Die Darstellung des Bo-
dendenkmals wird unveréndert nachrichtlich in die Planung ibernommen.

N s

Anderung durch D21, vergréerte Darstellung

Immissionsschutz

Der Bauhof wird lediglich flichenmaRig erweitert, es werden weder neue Fahr-
zeuge gekauft, noch ist eine signifikante Aufstockung des Personals geplant.
Zudem liegt angrenzend derzeit noch ein gréReres Gewerbegebiet (ehemalige Zie-
gelei), welches aktuell diverse Gewebebetriebe beherbergt (Casino, Autohdndler,
Werkstatten, etc.). Das Gebiet ist zwar im Flachennutzungsplan als WA ausgewie-
sen, wurde aber bisher nicht tiberplant (kein rechtskraftiger Bebauungsplan).

Die Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens ist daher aus Sicht der Ge-
meinde nicht erforderlich.
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

3.6.

3.6.1.

3.6.2,

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Ein Umweltbericht ist zu erstellen, soweit die Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
wird. Da die Deckblattdanderung nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden kann, besteht nach § 2 Abs.4 BauGB bzw. § 2a BauGB die Pflicht zur
Erstellung eines Umweltberichts.

Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begriindung.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplananderung

Die Planung beinhaltet die Anderung einer Gewerbegebietsfliche zu einer Ge-
meinbedarfsflache im Suden von Kumhausen. Gleichzeitig wird am westlichen
Rand des Anderungsbereichs der Randgriinstreifen angepasst und die verblie-
bene Restflache als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und lhrer Beriicksichtiqung

Die wichtigste Grundlage fur die Plan@nderung stellt der bestehende rechtskréftige
Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit den bisher durchgefiihrten Anderun-
gen dar.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wurde auf der Grundlage und im Ein-
klang mit den Gbergeordneten Planungen, also dem Regionalplan der Region 13
Landshut und dem Landesentwicklungsprogramm Bayern entwickelt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich einer Bestandsaufhahme ist vom Zustand im Hinblick auf den rechts-
kréaftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan und vom derzeitigen Bestand
auszugehen. Im Einzelnen werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Fol-
genden aufgelistet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Im Anderungsbereich finden sich dabei Ausweisungen von Gemeinbedarfsfla-
chen, Grunflachen und landwirtschaftlichen Flachen im Bereich bisheriger Ge-
meinbedarfsflichen, Gewerbefldchen und Griinflichen. Der Anderungsbereich ist
teilweise bereits bebaut, die Ubrigen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Da sich fiir den bereits bebauten Bereich (Gemeinbedarfsflaichen) keine An-
derung im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Schutzgiter ergibt, werden im
Folgenden lediglich die Gibrigen Flachen betrachtet.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung:  Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen im Bereich bisheriger
Gewerbeflachen. Verschiebung eines Griinzugs, Ausweisung
landwirtschaftlicher Flachen im Bereich bisheriger Grunflachen
und Gewerbeflachen.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen entsteht im
Vergleich zu den bisher dargestellten Gewerbegebietsflachen
kein héherer Versiegelungsgrad. Da die Flache des Griinzugs
etwa gleich bleibt, gilt dies auch fiir diesen Bereich. Insgesamt
wird die mégliche Versiegelung sogar reduziert, was sich in der
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan Kumhausen Anderung durch Deckblatt Nr. 21

Ausweisung zuséatzlicher landwirtschaftlichen Flachen nieder-

schlagt.

Ergebnis: Verglichen mit der Bestandssituation ergeben sich durch die
Plananderung Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:  Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflichen- oder
FlieRgewasser. Eine Uberschwemmungsgefahrdung ist nach
dem Kartendienst des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt so-
wie nach Erfahrungen vor Ort fiir den Bereich nicht gegeben.
Versiegelung im Bereich der ausgewiesenen Gewerbegebiets-
flachen zuldssig.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen entsteht im
Vergleich zu den bisher dargestellten Gewerbegebietsflachen
kein héherer Versiegelungsgrad. Da die Flache des Griinzugs
etwa gleich bleibt, gilt dies auch fir diesen Bereich. Insgesamt
wird die mégliche Versiegelung sogar reduziert, was sich in der
Ausweisung zusétzlicher landwirtschaftlichen Flachen nieder-
schlagt. In diesem Bereich sind dann wie in der tatsachlichen
Nutzung weiterhin Stoffeintrdge im Rahmen der rechtlichen Zu-
Iassigkeit moglich.

Ergebnis: Durch die Planinderungen sind Auswirkungen geringer Erheb-
lichkeit fur das Schutzgut zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Beschreibung: Lage im Hilgelland, keine bedeutsamen Frischluftschneisen be-
troffen, aufgrund der tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung
auch eingeschrénkte Bedeutung in Bezug auf Kaltluftentstehung,
was auch in Bezug auf die bisher dargestellten Gewerbegebiets-
flachen gilt.

Auswirkungen: Durch die Anderung von Gewerbegebietsflichen zu Gemeinbe-
darfsflachen werden kleinklimatische Bedingungen nicht veran-
dert.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung: Weitgehend ausgerdumte strukturarme landwirtschaftliche Nutz-

flachen. Gehdlzbestand findet sich nicht in den Anderungsberei-
chen. Im Planungsgebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete
nach § 23 BNatSchG, Naturdenkmaéler nach § 28 BNatSchG,
Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, geschitzte
Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und §
39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Biotope und
Lebensstatten (§ 21 BNatSchG Biotopverbund, Biotopvernet-
zung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der
,Natura-2000-Gebiete" (§ 31 und § 32 BNatSchG).
Das Planungsgebiet gehdért nicht zu einem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet nach dem Regionalplan. Durch Festsetzung von
Gewerbegebiets- bzw. Gemeinbedarfsflachen sind Versiegelun-
gen zuldssig.
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3.6.3.

Auswirkungen:

Ergebnis:

Durch Anderung von Gewerbegebietsflichen zu Gemeinbe-
darfsflachen keine wesentliche Anderung.

Der Griinzug wird lediglich verschoben und bleibt in etwa fla-
chengleich. Die Ausweisung einer Restflache als landwirtschaft-
liche Fl&che bringt ebenfalls keine erhebliche Auswirkung auf
das Schutzgut mit sich.

Durch die Plandnderung Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur
das Schutzgut zu erwarten.

MENSCH (ERHOLUNG/LARM)

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Emissionen aus der tatséchlichen landwirtschaftlichen Nutzung,
auch bei Umsetzung der bisher dargestellten Gewerbegebiets-
flachen keine Bedeutung fur die Erholung,.

Bei Anderung der Planung hinsichtlich des Erholungswertes
keine Anderung.

Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Lage am Rand des Ortsteils Kumhausen ohne besondere Be-
deutung flr das Landschaftshild. Keine landschaftsbildpragen-
den Elemente im Anderungsbereich.

Durch Anderung von Gewerbegebietsflichen zu Gemeinbe-
darfsflachen keine wesentliche Anderung. Da der Grinzug als
Eingriinung weiterhin dargestellt wird, ergeben sich diesbeziig-
lich keine Anderungen.

Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das
Schutzgut zu erwarten.

KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Im Anderungsbereich befinden sich Teilflachen eines bekannten
Bodendenkmals.

Die Darstellung des bekannten Bodendenkmals wird nach wie
vor in der Planung vorgenommen, insofern ergibt sich durch die
Deckblattanderung keine Anderung fur das Schutzgut.

Welche Auswirkungen sich fiir das Schutzgut ergeben, kann erst
bei Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Plan&nderung behélt der rechtskraftige Flachennut-
zungsplan weiterhin Gliltigkeit. Es bleibt die Ausweisung von Gemeinbedarfs- bzw.
Gewerbegebietsflaichen sowie die des Griinzugs bestehen, fiir die naturschutz-
fachlichen Schutzgiiter ergeben sich somit durch die Planidnderungen keine we-
sentlichen Auswirkungen.
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3.6.4.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (EinschlieRlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung)

VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Der bisher dargestellte Griinzug wird verlegt, bleibt aber etwa mit der gleichen Fl4-
chengroBe erhalten, ansonsten sind keine VermeidungsmaRnahmen angezeigt.

Ausagleich

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist fir Bauleitplanungen die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn aufgrund des Verfahrens
nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Erarbeitung der Eingriffsregelung wurde vom Bayerischen Staatsministe-
rium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz der Leitfaden "Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung" erstellt.

Durch die Ausweisung von Baugebietsflachen wird vom Grundsatz her ein Eingriff
verursacht. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird in diesem Fall die Eingriffs-
flache nicht erhéht da bereits vorher Gewerbegebietsflichen dargestellt waren.
Die gegebenenfalls auf Bebauungsplanebene erforderlichen Ausgleichsflichen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geméan Leitfaden zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung bestimmt und nachgewiesen.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde hat im Vorfeld einen anderen Standort fur den Bauhof gepriift bzw.
Uberplant. Dieser Standort an der Kreisstrale LA 21 wird allerdings aufgrund der
dort auftretenden Uberschwemmungsproblematik nicht weiter verfolgt. Sonstige
alternative Planungsmadglichkeiten wurden nicht verfolgt.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgtiter erfolgte verbal argumentativ.

Fur die Bearbeitung wurden keine ergédnzenden Gutachten vergeben. Als Grund-
lage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung so-
wie als Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie An-
gaben der Fachbehorden verwendet.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da es sich auf Flachennutzungsplanebene lediglich um eine Nutzungsanderung
von Baugebietsflachen handelt, sind Ansatzpunkte zum Monitoring nicht gegeben.
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3.6.8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Bisher als Gewerbegebietsflachen festgesetzte Flachen sollen nun als Gemeinbe-
darfsflachen festgesetzt werden. Die Flache eines Griinzugs wird verlegt. Restfla-
chen werden als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Durch die geplanten
Nutzungs&nderungen werden Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf die natur-
schutzfachlichen Schutzguiter festgestellt.

Insgesamt sind damit die Planénderungen am vorgesehenen Standort auf-
grund des Untersuchungsrahmens als umweltvertraglich zu beurteilen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Boden gering
Wasser gering
Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung, Lérm) gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiiter nicht bekannt
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4, Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates vom 23.07.2024

Ortsuiblich bekannt gemacht am  24.07.2024

Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 29.07.2024 bis 29.08.2024
Ortstiblich bekannt gemacht am 29.07.2024

Fachstellenanhdrung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 29.07.2024 bhis 29.08.2024
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.10.2024 bis 18.11.2024
Ortsublich bekannt gemacht am 17.10.2024

Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.10.2024 bis 18.11.2024

Feststellungsbeschluss Ao nyevom - 10.12.2024

Kumhausen, den 17»2@2&

GENEHMIGUNG
Das Landratsamt Landshut hat das Deckbl
und Landschaftsplans mit Bescheid vom .....\..J. KLe. &08%
Nr. AZ.40/FInpIn.D21/Kumhausen gem. § 6 BauGB genehrmgt_

15 JAN,

Kumhausen, den .. ¥ 500

INKRAFTTRETEN ¢ .; s : 095

Die Erteilung der Genehmigung gem. § G“BaLLG_lﬁ,wurde am ..... 1 ....... ‘j AN .......... - ortsiib-
lich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird das Deckblatt Nr. 21 zum Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan wirksam.

Kumhausen, den ...).. 5 W05 202

Landshut, den 06.12.2024

Vorentwurf: 11.07.2024
Entwurf: 09.10.2024
. )

Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl

PLANTEAM
Muhlenstralle 6
84028 Landshut
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