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Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990, 9. GRUNFLACHEN 16. KEN =
0.1. BEBAUUNG i e NUTZUNG T NZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN |1) GAL":—'SLHLI?K;SB——M
0.1.1. BAUWEISE ; 16.1. 365/1 : - er Gemeinderat Kumhausen hat in der Sitzung vom 23.07.2024 gem#® § 2 Abs. '
0.1.1.1 offen néch § 22 Abs. 2 BauNVO (&R A G T DGR S 1B Bauliv) 9.1. grivat:bGrignﬂéchen ':esznqers"zu gestalten Flurstiicksnummer +Bauhof Erweiterung* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wu?de am 34.07.50;483:‘113%%!%2 Q:;:t::tu ggrggzhiebauungsplans
L : weckbestimmung: Randeingriinun ;
> 21. Geschossfléchenzahl GFZ = 0,8 il e 16.2. "0 Grenzstein 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
0.4.2. GESTALTUNG DES GELANDES - e 63 i 3:; fBrL;Igzeltlge Olﬂ‘entl_nchkeﬂsbete:hgung gemat § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentiicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurt
0.1.2.1 Zuléssig sind Gelédndeabgrabungen und Stiitzmauern bis zu 400 cm. o : : . licksgrenze uungsplans in der Fassung vom 16.07.2024 hat in der Zeit vom 29.07.2024 bis 29.08.2024 stattgefunden.
494 5 ; ZsHior Vellgsachosss: 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 3.  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHG
0.1.3. - EINFRIEDUNGEN Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse zuléssig MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsgsr? Tl:ygl)e? gfﬁr?tﬂ:ﬁ? aTeﬁﬁGf RegZE%NI kl:Hfl; B%L;NGE
Ortiiche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO UND LANDSCHAFT  (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2024 hat in der Zeit vom 29.07.2%24%J bis 29.08.20;& statat;efunf:;:ag.e e
0.1.3.1. Art: Einfache Metallkonstruktionen oder Maschendraht 3 BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN 13.1. Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und filr die Erhal- ;
i p . ! 16.4. 5 -- 4. BETEILIGUNG DE .
0.1.3.2 Hohe: max. 2,00 m ab OK geplantes Gelande (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) tung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Gebaude, Nebengebéude Bestand Zu dem Entwurf des Beb':uBinHO'?DEN %ND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (mit Eintragung Hausnummer) = . gsplans in er Fassung vom 09.10.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
0.1.4 BAUKORPER 3.5.1 Baugrenze elange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2024 bis 18.11.2024 beteiligt.
o t o Dl der First parallel zur l4 i Eabiiisael i 13.1.1. s lockere raumbildende Gehélzpflanzung, 5. AUSLEGUNG
0.14.1. Bei rechteckigen Baukdrpern mit geneigten Dachern muss der First parallel zur langeren Gebaudeseite e . AUSLEGUNG |
vraufen, 4 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND : 7310 11 T e eGP s 30,2103 dor 2
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR 15. SONSTIGE PLANZEICHEN o
0.45.  DACH DEN GEMEINBEDARF; FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN e TS 5 s : 1 VERSCHIEDENES 6. SATZUNG
0:1.5.1. Dachform Satteldach, Pultdach, begriintes Flachdach (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) b renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- | | 171 e Die Gemeinde Kumhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.12.2024 den Bebauungsplan ,Bauhof Erweiterung* gem
Dachneigung may. 35° 41 e Fléchen fiir den Gemeinbedarf &ngA(E;u?grdggr;gsplans ; =y Hohenlinien § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.12.2024 als Satzung beschlossen. :
: O . . .7 Bau , el
Dachdeckung Metall, Dachziegel, Betonstein S (Abstand 0,5 m) L INER
0.152.  Auf mindestens 50 % der Dachflédchen sind Photovoltaikanlagen zur Energieerzeugung aus Sonnen- o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 19 0 ]
energie zu errichten 411, Bauhof Hier: Gebaude fiir Feuerwehr - Bauhof Kumhausen, den ......}. & K55, 4V6%
: (2.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 17.2. e B b s T
0.16.  Wand- und Firsthdhen e [E] Feuenssic | (hier: 20,0 m zur Bundesstrate B 15)
0.1.6.1. Wandhdhe traufseitig max. 442,50 m. i. NHN | 8. AUSGEFERTIGT
0.1.6.2. Firsthdhe max. 447,00 m. i. NHN 6. ggﬁ:ﬁﬁws?rﬁfgir;wem 173, = B i 2
3 \ 5 /420 NNO7 iar . .
0.1.7. Insektenfreundliche Beleuchtung 1 e By B o B muekr uﬁ; Eefgﬁigzzgz (Sn':gr'#:% t(lje[r') lb.;nrea;‘ban;jkera- 1. Biirgermeister Thomas Huber
— iy : nahme
Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRen 6.1. StraRienbegrenzungslinie 9D.er SW e o
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin. : : , J ungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurdeam .1, 5.1l £3. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisiibli
: 6.2 m private Verkehrs- und ErschlieBungsflache gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ﬁb%chen Dienststungen in Zir Gggse?:gghzzejlézr;rx
0.2 Griinordnun manns Emsmhlt bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
s srunoranung getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214und 2158 wird hingewiesen,
0.2.1. Es sind ausschlieBlich -standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Liste der B /
einheimischen Gehdlzarten fiir den Landkreis Landshut zu verwenden. Die Liste ist Bestandteil der Kumhausen. den
Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei. i R
0.22. Private Griinflichen
Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als private Griinflache - Vegetationsflachen anzulegen.
Die lageméaRig festgelegten Griinflichen gemaR planlicher Festsetzung Punkt 9.1. werden hierbei an-
gerechnet.
0.2.3. Lockere raumbildende Gehélzpflanzung (Randeingriinung)
Nach Osten und Westen hin ist eine Gehélzpflanzung gemaR Planzeichen 13.1.1. baumreich anzulegen.
20 % der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 2,50 x 2,50 m.
0.24. Bepflanzung und Pflege
Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko-
sten der Eigentlimer nachgepflanzt werden.
0.2.5. Belége
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen
oder Pflaster mit mind. 3 cm breiten Rasenfugen).
A DENKMALSCHUTZ F. Hinweis Landratsamt Landshut - Brandschutz , Rt i . g p
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans befinden sich Teilfldchen des Bodendenk- Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fiir den baulichen Brandschutz sind die o %‘v Ba u hOf E rwelte r u n
mals mit der Nr. D-2-7438-0297 ,Siedlung der Linearbandkeramik und der Bronzezeit*. Das Bodendenkmal Bestimmungen der BayBO zu beachten. g g
wurde nachrichtlich in die Planung aufgenommen. - Der erforderliche Léschwasserbedarf ist je nach Art der Bebauung geméR DVGW Arbeitsblatt W 405 s \q 3 G L
Tabelle 1 sicher zu stellen. 368/6 \ g emeinde: Kumhausen Norden
Art. 8 DSchG - Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln der Arbeitsblétter W 331 und W 405 zu erstel- 8 i Landkreis: Landshut
Auffinden von Bodendenkmlern Ign. Der Abstand der Hydranten zueinander sollte nicht mehr als 150 m betragen. Des Weiteren sind Reg.-Bezirk: i
1) ' Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde sie aulerhalb des Triimmerschattens von Geb&uden und nach Méglichkeit am Fahrbahnrand zu 264 g : Niederbayern 1:1000
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer positionieren.
und der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund 3B PR A AMBEL
gefiihrt haben. ? Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbei- G. Hinweis Bayernwerk Netz GmbH L

ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

B. LANDWIRTSCHAFT
Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird die Bewirtschaftung ihrer
Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher miissen insbesondere Geruch,
Staub, Larm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Fldchen in Kauf genommen werden.

C. GEHOLZPFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch er-
forderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

D. WASSERWIRTSCHAFT
Das Niederschlagswasser des Bestands wird auf dem Grundstiick in Pufferschachten zurlickgehalten und
anschlieBend in den Rossbach abgeleitet. Das System wird im Zuge der Erweiterung weitergefiihrt.
Die Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang mit Re-
genwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen®) zu dimensionieren. Dabei ist auch
die Aufnahmefahigkeit des Einleitungsgewéssers nachzuweisen. Die Einleitung von Niederschlagswasser
in ein Gewasser erfordert eine beim Landratsamt Landshut zu beantragende wasserrechtliche Erlaubnis.
Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem soweit wie mdglich durch geeignete Manahmen
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsfldchen usw.) aufrecht zu er-
halten. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mal zu beschrénken.
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die Eigentiimer
selbst zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im wassersensiblen Bereich. Der wassersensible Bereich kennzeichnet den
natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Fliissen und Béchen,
Wasserabfluss in Trockentélern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann.

E. Hinweis Landratsamt Landshut - Bodenschutz

Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes ist fiir den anfallenden Oberboden im Planungsgebiet ist eine
hochwertige Verwendung zu gewahrleisten. Dies kann z. B. durch die Aufbringung von Bodenmaterial auf
die umgebende oder benachbarte Ackerflache erfolgen. Weiter Mdglichkeiten sind die Renaturierung von
Flachen, landschaftsgestalterische MaRnahmen oder die Verbesserung weiterer landwirtschaftlicher Fla-
chen. Die DIN 19731 ist dabei zu beachten.

Die Verfiillung von Kiesgruben oder Tagebauen mit diesem Oberbodenmaterial ist untersagt. Eine boden-
kundliche Baubegleitung wird angeraten.

Die Hinweise im "Merkblatt Giber B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV
Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

[\l
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Die Gemeinde Kumhausen erlsst auf Grund
des § 10 A}bs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414),
2uletzt geéndert durch Gesetz v. 20.12.2023 (BGBI. I S. 394) m. W. v. 01.01.2024,
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 1
i : . Nr. 18/2007, S. 588),
zul:lzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBL. 8. 257) : ( . o
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998
v ! . 22.08. GVBL. S. 796,
zule.tzt geéndert durch die §1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) g ( o 0
sowie der"Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBL. 18. 3786)
zyletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBL. 2023 | Nr, 176)
diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
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| t/)\Is tPI:\nu(?te(r}l:gen wurden amfliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet, i singetragene Vorentwurf; 16.07.2024
estehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewsihr tibernommen. L 10.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt! B 03402024
bae Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
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