VERKURZTE NIEDERSCHRIFT 30. OFFENTLICHE SITZUNG
BAU- UND VERKEHRSAUSSCHUSS DER GEMEINDE KUMHAUSEN
7. MARZ 2017

Vorsitzender: 1. Birgermeister Thomas Huber

Schriftfihrer: Sonnleitner Josef, Bautechniker

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 17:00 Uhr fur eroffnet.

Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden.

Von den 10 Mitgliedern (einschlieRlich Vorsitzenden) des Bau- und Verkehrsausschusses sind
9 anwesend:

1. Birgermeister Thomas Huber
Dr. Gerhard Barth

Bauer Franz

Bauer Robert

Biberger Hans

Fischer Peter

Gerstmayr Ursula

Schmid Johann

Sigl Franz

Es fehlen entschuldigt: Gemeinderat Thaler Heinrich
Es fehlen unentschuldigt:
AuRRerdem anwesend:

Zu Beginn der Sitzung sind 8 Bau- und Verkehrsausschussmitglieder anwesend und somit ist der Bau-
und Verkehrsausschuss beschlussféhig.



1. Ortstermine

entfallt.

2. Informationen des Blirgermeisters
21 B 15 neu - Ost-Sidumfahrung Raumordnungsverfahren vom 31. Méarz bis 2. Mai 2017

Dem Vorsitzenden liegt die Information tber die Auslegung des Raumordnungsverfahrens vor, die vom
31. Méarz bis 2. Mai 2017 durchgefihrt werden soll.

Der zeitliche Ablauf wurde lediglich unter Vorbehalt mitgeteilt.



3. Bauantrage
3.1 Antrag auf Umnutzung einer Gewerbeeinheit (Blroeinheit) in eine Wohnnutzung auf FI.

Nr. 256/17, Gemarkung Niederkam
- Ablésung eines erforderlichen Stellplatzes von der Gemeinde Kumhausen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Kumpfmihle® und ist als WA (Allgemeines
Wohngebiet) festgesetzt.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag — Antrag auf Umnutzung einer
Gewerbeeinheit (Buroeinheit) in eine Wohnung auf FI. Nr. 256/17, Gemarkung Niederkam, das er-
forderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t bei dem Bauantrag — Antrag auf Umnutzung einer
Gewerbeeinheit (Buroeinheit) in eine Wohnung auf FI. Nr. 256/17, Gemarkung Niederkam, dass die
Ablésung des erforderlichen Stellplatzes von der Gemeinde mdglich ist.




3.2 Ausbau des Untergeschosses fiir eine weitere Wohnung, sowie Neubau eines Fahrrad-
und Mulltonnenhauses auf FI.Nr. 261/232, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Kumpfmuhle* und ist als ,WA" festgesetzt.

Beschlussbuchvorschlag:

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag — Ausbau des Untergeschosses fir eine
weitere Wohnung, sowie Neubau eines Fahrrad- und Mulltonnenhauses auf Fl. Nr. 261/232, Ge-
markung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 16

Der Antrag ist somit abgelehnt.




3.3 Vorbescheid
Bau eines Einfamilienhauses inkl. Doppelgarage auf FI.Nr. 373, Gemarkung Windten

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Windten und ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft”
und eventuell ein kleiner Teil als ,Dorfgebiet” festgesetzt.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: B

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3st dem Antrag auf Vorbescheid - Bau eines Einfamilien-
hauses inkl. Doppelgarage auf FI.Nr. 373, Gemarkung Windten, das erforderliche gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen. Voraussetzung fir eine positive Zustimmung ist allerdings, dass das
Wohngebaude mindestens zur Halfte auf der bebauten FI.Nr. 373, Gemarkung Windten liegt.




3.4 Vorbescheid
Bau eines Unterstellplatzes auf FI.Nr. 395/6, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich der Binshamer StralRe und liegt an der Gemeindegrenze zu
Tiefenbach. Im Flachennutzungsplan ist die Bauflache als ,Flache fur Landwirtschaft” festgesetzt.

Beschlussbuchvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet dem Antrag auf Vorbescheid - Bau eines Unterstellplatzes
auf FI.Nr. 395/6, Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: :0
Nein-Stimmen: :9

Der Antrag ist somit abgelehnt.




35 Neubau eines Doppelhauses mit Doppelgaragen auf Fl. Nr. 255/6 Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich der RolRbachstraRe und ist als WA (Allgemeines Wohngebiet)
festgesetzt.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag - Neubau eines Doppelhauses mit Doppel-
garagen auf Fl. Nr. 255/6 Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.




3.6 Vorbescheid
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf Fl. Nr. 101/35, Gemarkung Ober-
gangkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Obergangkofen, hinter der Landshuter Straf3e und ist im
Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet* festgesetzt.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Antrag auf Vorbescheid - Neubau eines Einfamilien-
hauses mit Doppelgarage auf FI. Nr. 101/35, Gemarkung Obergangkofen, das erforderliche gemeind-
liche Einvernehmen zu erteilen.




3.7 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf Fl. Nr. 284/4, Gemarkung Ober-
gangkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich Siegerstetten. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als
»Splitterbebauung im AuRenbereich mit Umgriff* ausgewiesen.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag — Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf Fl. Nr. 284/4 Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen
zu erteilen.




3.8 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf FI.Nr. 392/13, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Preisenberg — Am Holz" und ist als ,WA*
(Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag — Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf FI. Nr. 392/13 Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf FI. Nr. 392/13 Gemarkung Niederkam, fiir die Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Preisenberg - Am Holz:

- Terrasseniiberdachung mit Flachdach als offene Pergula

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.




3.9 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 749, Gemarkung Ober-
gangkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Mantelkam und ist im Flachennutzungsplan als ,MD* (Dorfgebiet)
festgesetzt.

Beschluss
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag— Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf Fl. Nr. 749, Gemarkung Obergangkofen, das erforderliche gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung: Der Antragsteller muss die Festsetzungen der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
Mantelkam einhalten. Die Zufahrt muss gesichert sein.




4. Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Mantelkam gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren
- Verfahrensbeschluss

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die eingegangenen Schreiben und Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange, sowie die
Stellungnahmen von Privatpersonen oder Anliegern, die ebenfalls vorliegen, wurden bei Ladung zur
heutigen Sitzung am 27. Februar 2017 an den gesamten Gemeinderat versandt.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung, ob auf die Verlesung der Anregungen verzichtet werden kann.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss verzichtet auf die Verlesung der eingegangenen Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange.

Die Abwéagungsvorschlége arbeitete das Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Landshut aus.

A) Nachstehend aufgefuihrte Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

. Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehérde

. Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdrde

. Landratsamt Landshut — SG 43 — Techn. Umwelt- und Immissionsschutz

. Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

. Landratsamt Landshut — Wasserrecht

. Landratsamt Landshut - Tiefbauabteilung

. Regierung von Niederbayern — Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
10. Regionaler Planungsverband, Landshut

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G 23, Miinchen

13. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut

14. Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle - Kreisbrandrat Thomas Loibl
15. Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf

16. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils, Hofham

17. Deutsche Telekom AG
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B) Nachstehend aufgefihrter Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und
gaben keine Stellungnahme ab:

2. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde

7. Landratsamt Landshut — Wasserrecht

10. Regionaler Planungsverband

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G 23, Miinchen
13. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Landshut




Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Schreiben:

Sie haben fur die Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Mantelkam gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB keine Stellungnahme abgegeben.

Wir gehen deshalb davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Satzungsentwurf Einverstandnis besteht.

C) Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und
erklarten ihr Einverstandnis, erhoben keine Einwande, Bedenken, Erinnerungen, Anmerkungen,
gaben keine Aullerungen ab:

4., Landratsamt Landshut — Immissionsschutz

5. Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

6. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft und Bodenschutz
8. Landratsamt Landshut — Tiefbauabteilung

17. Deutsche Telekom AG

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis, dass Sie fir die Aufstellung der Einbeziehungs- und

Klarstellungssatzung Mantelkam gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB weder Einwénde oder
Bedenken erhoben bzw. Ihr Einverstandnis erklart haben.




D) Eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen mit Hinweisen, Bedenken und
Anregungen

1. Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung
Schreiben vom 09.02.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Zur Begriindung Punkt 1:

Durch die Festlegung des Geltungsbereiches der Satzung ist eine massive Siedlungsentwicklung des
Ortsteiles Mantelkam moglich. So sind ausserhalb der bereits nach § 34 BauGB bebaubaren Flachen
zuséatzlich ca. 20 Wohnhéauser theoretisch denkbar.

In der Begriindung wird dieser Aspekt unbeachtet gelassen. Stadtebauliche Grinde und die
Notwendigkeit der vorgelegten Planung werden nicht ausgefiihrt. Ebenso unbeachtet bleiben die
Madglichkeiten der Innenentwicklung im Ortsteil Mantelkam.

Es ist aus der Begriindung nicht ersichtlich, weshalb hier eine derart massive Weiterentwicklung
stattfinden soll. Dies ist zu ergénzen.

Allgemein:

Durch den festgelegten Geltungsbereich ist eine massive Ausweitung der Bebauung in den bisherigen
Aussenbereich geplant. Hier wird unnétigerweise eine Bebauung in zum Teil dritter Reihe méglich, vor
allem am 0&stlichen Ortsrand. Es ist aus Sicht der Orts- und Stadteplanung nicht nachvollziehbar und
begrindbar den Ortsteil Mantelkam zu "verdoppeln". Ein derart starker Siedlungsdruck in Mantelkam lasst
sich nicht ableiten.

Es wird vorgeschlagen, den Geltungsbereich auf die Flachennutzungsplandarstellung zurtickzunehmen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gegenlber dem Flachennutzungsplan weist die vorliegende Satzung nur eine moderate VergréRerung
um etwa 15 % auf. Mit dem geplanten Umgriff der Satzung liegt eine Pragung gemaR dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan vor.

Es soll Wohnraum fiir Ortsansassige ermdglicht werden, derzeit sind bereits 2 bis 3 Bauwillige bekannt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen daher im Wesentlichen beibehalten werden.




3. Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdrde
Schreiben vom 19.01.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Satzungsentwurf in der Fassung vom 10.01.2017 nimmt die untere Naturschutzbehtérde am
Landratsamt Landshut wie folgt Stellung:

In der Begriindung zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Mantelkam wird unter Ziff. 6 die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung abgearbeitet. Es wird zutreffend ausgefiihrt, dass "die
erforderlichen Ausgleichsflachen nach dem Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
ermitteln” sind. Eine Herleitung des Ausgleichserfordernisses im Sinne von Schritt 3 des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde allerdings nicht vorgenommen. Dies ist nachzuholen.
Grundsatzlich ist die Platzierung von Ausgleichsmafinahmen im Randbereich des Plangebiets nicht zu
beanstanden.

Auch die Festsetzung von 4 Varianten mdglicher Ausgleichsmanahmen erscheint gerechtfertigt. Die
Festsetzung eines nur wenige Meter breiten Ausgleichsbandes an der AulRengrenze der
Einbeziehungssatzung steht in Teilbereichen in keinem Verhdltnis zum Ausmald einer zukinftigen
baulichen Nutzung im Plangebiet. Die Gesamtfliche der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen soll auf
den nach Schritt 3 0.g. Leitfadens hergeleiteten Wert berichtigt werden.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0
Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die mdglichen Eingriffsflachen, die dafir erforderlichen Ausgleichsflachen sowie deren Festsetzung in
der Satzung werden in Abstimmung mit dem Landratsamt Landshut ermittelt und umgesetzt.

Die Ausgleichsflachen sollen innerhalb des Geltungsbereichs auf den jeweiligen Grundstiicken angelegt
werden.

Zielsetzung der Abstimmung ist, dass die Ausgleichsflachen individuell angelegt werden kénnen.

9. Regierung von Niederbayern - Raumordnung
Schreiben vom 09.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kumhausen beabsichtigt die Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung
Mantelkam.

Dadurch sollen auf bisher unbebauten bzw. ausschlieZlich mit Nebengebauden bebauten Flachen
Neubauvorhaben ermdglicht werden.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung kénnen dieser Planung grundsétzlich nicht
entgegen gehalten werden.

Hinweise aus stadtebaulicher Sicht:

Einbeziehungssatzungen haben bestimmte rechtliche Voraussetzungen. So kénnen mit einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB lediglich einzelne Auf3enbereichsflachen
bei entsprechender Pragung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden. Die
geplante Einbeziehung von ca. 1,8 ha Randbereichsflache erscheint jedoch Uberdimensioniert.

Es wird daher empfohlen die baurechtliche Beratung des Landratsamtes in Anspruch zu nehmen.




Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwéagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gegenuber dem Flachennutzungsplan weist die vorliegende Satzung nur eine moderate Vergrof3erung
um etwa 15 % auf. Mit dem geplanten Umgriff der Satzung liegt eine Pragung gemafR dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan vor.

Es soll Wohnraum fiir Ortsansassige ermdéglicht werden, derzeit sind bereits 2 bis 3 Bauwillige bekannt.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen daher im Wesentlichen beibehalten werden.

14. Landratsamt Landshut - Brandschutzdienststelle
Schreiben vom 26.01.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
Stellungnahme der Kreisbrandinspektion:

1. Bauliche Anlagen miissen Uber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein.

2. Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen,
einschlieBlich der Zufahrten missen entsprechend ausgefuhrt werden. DIN 14090.

3. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist Durchmesser (18 mtr.)

4. Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kénnen. Wenn die
Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 mtr iber dem Gelande liegt, missen entweder mindestens
zwei voneinander unabhangige Treppenraume oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.
5. Bei AufenthaltsrAumen im Dachgeschol3 mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Bedenken.

6. Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der Hydranten soll im
Bereich zwischen 100-200 mtr liegen.

7. Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benlitzung von zwei
néachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von mindestens 1600 ltr/min (iber 2
Std. bei einer Forderhdhe von 1,5 bar erreicht wird.

8. Die Hydranten sind auf3erhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errichten.

9. Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr mul3 jeweils den Erfordernissen angepasst sein.

10. Weitere Forderungen, die anhand der vorgelegten Unterlagen nicht erkennbar waren, bleiben auf
Grund der besonderen Vorkommnisse vorbehalten.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die textlichen Hinweise zur Satzung aufgenommen.




15. Bayernwerk AG
Schreiben vom 23.01.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung der Einbeziehungs-und Klarstellungssatzung Mantelkam nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Siden der Ortschaft Mantelkam verlaufen zur Versorgung unserer Ortsnetztrafostation 20-
kVMittelspannungsfreileitungen.

Bitte beachten Sie, dass bei Einsatz von gro3eren Baugeraten die Arbeiten im Bereich von kreuzenden
Freileitungen mit erhdhter Vorsicht auszufuihren sind. Eine Anndherung an die Leiterseile ist mit
Lebensgefahr verbunden. Wir verweisen dazu auf die Unfallverhitungsvorschriften Elektro Textil
Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE
Bestimmungen.

Eine Plankopie der Leitungstrasse haben wir Thnen beigelegt. Ebenso darf durch die Erdarbeiten

die Standsicherheit der Maste nicht gefahrdet werden.

Die elektrische ErschlieBung der neu geplanten Gebaude, ist durch die Erweiterung des bestehenden
0,4-kV-Niederspannungsnetzes an der vorhandenen Trafostation sichergestellt.

Zur Versorgung der geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschréanke
erforderlich.

Fur die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung der ErschlieRungsstra3en und
Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Wir
verweisen dazu auf die Bestimmungen des § 123 BauGB, wonach die Erschliel3ungsanlagen bis zur
Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebaude
vorzeitig errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden
Mehrkosten miissen vom Baulasttrager der Straf3e als Verursacher bernommen werden.

Hinweisen mochten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Baumen und
Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht
mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaf3nahmen
durchzufiihren. Hierzu verweisen wir auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen.

Im Planungsbereich sind bereits 0,4 kV-Niederspannungserdkabel und Stra3enbeleuchtungskabel
verlegt. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden ist bei Erdarbeiten, dazu zahlen auch das
Pflanzen von Baumen und Straucher, eine Planauskunft in unserem Zeichenblro (Tel. 0871 /96639-
338; Email: PlanauskunftAltdorf@bayernwerk.de) tber unsere unterirdischen Anlagen einzuholen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren und bitten zu gegebener Zeit um
Zusendung eines rechtsverbindlichen Planes.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

:9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die textlichen Hinweise zur Satzung aufgenommen.




16. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils
Schreiben vom 08.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Mantelkam ist dem
Zweckverband am 11.01.2017 mit Schreiben vom 09.01.2017 zur Stellungnahme vorgelegt worden.
Hiermit erhalten Sie fristgerecht zum 13.02.2017 die Stellungnahme beziglich der Aufstellung der
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung Mantelkam.

Wasserversorgung

Vorhabenstrager fiir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Isar-Vils, Am Wasserwerk 1, 84174 Eching, Tel. 08709 92010, E-Mail: wasserversorgung@isar-vils.de.
Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen
Versorgungsleitung (siehe beiliegenden Plan), mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann.
Fur Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt persénliche Grunddienstbarkeiten fiir den
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fir
bestehende Versorgungsleitungen | Grundstiicksanschlisse.

Das Flurstiick mit der Nummer 701/0 ist nicht durch eine Versorgungsleitung erschlossen. Soll ein
Hausanschluss an das oben genannte Flurstiick auf Wunsch des Eigentiimers erfolgen, ist dies Uber
eine Sondervereinbarung vorab zu regeln. Die kompletten Erschlielfungskosten sind vom
Grundstlckseigentimer zu tragen.

Werden Anderungen an der Leitung im StraRengrund wegen BaumafRnahmen notig, sind hierfir die
Kosten gemaf Verbandssatzung 8§ 4 Absatz 8 von der Gemeinde zu tragen.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand maglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder tiber Wasserleitungen des Zweckverbandes
verlegt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden
durfen, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen tberbaut
werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu tragen
(Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils.
ErschlieRungsplanungen, Ausfihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde Kumhausen
dem Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
Maflnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Gemeinde,
sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Fur die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im
Geltungsbereich stehen rechnerisch fur den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukinftig geplanten
Unter bzw. Uberflurhydranten, 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie tiber
mindestens 2 Stunden zur Verfligung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils wird bezliglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht
aus und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus
entstehenden Kosten gemal Verbandsatzung 8§ 4 Absatz 7 von der Gemeinde zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung "Anschluss
Wasserversorgung" fr alle neu anzuschlieRenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschlagigen
Satzungen des Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils berechnet.

Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils ersichtlich.



Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

19
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die textlichen Hinweise zur Satzung aufgenommen.




| E) Bedenken und Anregungen von Privatpersonen

1. Schreiben vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte,
sehr geehrter Herr Blirgermeister Huber,

Zur geplanten Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung) erheben wir
Einwendungen und beantragen die Verbreiterung der 6ffentlichen Feldwege im Satzungsbereich.

Begrindung:

1. Voraussetzung fir eine Ortsabrundungssatzung ist u.a. die Vereinbarkeit mit einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung. Dazu gehdren nach unserer Meinung auch Mindestanforderungen an die
verkehrsmaRige ErschlieBung. Mantelkam hatte noch keine Flurbereinigung. Das Feldwegenetz ist
weitgehend noch auf altem Stand. Es erinnert an die Zeit, als noch mit Ochsen- und Pferdefuhrwerken
gefahren wurde.

2. Es geht um die 6ffentlichen Feldwege im Ortsbereich zur OrtsdurchgangsstralRe (KreisstralRe). Wir
halten es fir notwendig, den 6ffentlichen Feldweg FIL.Nr. 732/2 im Satzungsbereich zu verbreitern. Beim
Feldweg FI.Nr. 787/2 handelt es sich um einen Anliegerweg. Eigentumsrechtlich gehort er je zur Hélfte
zu den angrenzenden Grundstiicken. Nutzungsberechtigt sind auch die dahinterliegenden Grundsticke.
Es kann nicht von einer gesicherten ErschlieRung fir ein Baugrundstiick ausgegangen werden. Wir
halten es fur notwendig, diesen Anliegerweg im Bereich der FI.Nrn. 749, 749/3 und 773 als 6ffentlichen
gemeindlichen Feldweg zu tbernehmen und zu verbreitern. Nach Auskunft des Grundbuchamtes
Landshut gibt es dafiir rechtliche Mdglichkeiten, z. B. Zubuchungsverfahren. Fir die gleichzeitige
ErschlieBung von Feldern und Wohngrundstiicken kann es zu Problemen kommen, z.B. bei Nutzung,
Befestigung, Baulast, Verkehrssicherung usw. Die Anforderungen sind unterschiedlich und nur schwer
vereinbar (sh. auch Zf. 19). Sollte spater bei den dahinterliegenden Grundstiicken der Verkehr
zunehmen, waren Probleme hinsichtlich Nutzungsrecht zu erwarten, da dessen Umfang unklar sein
kann und Verkehr auf dem Feldweg unerwiinscht werden kdnnte. Eine Verbreiterung konnte bei FI.Nr.
749/3 teilweise auch durch Grundstiickstausch erfolgen, mit 6ffentlichem Grund entlang der
Kreisstral3e.

3. Sollte keine Verbreiterung mit Ubernahme in 6ffentliches Eigentum erfolgen, ist zumindest eine
Satzungsbestimmung mit dem Ziel einer Verbreiterung der Feldwege notwendig. Der vorgesehene § 4
mit Abstandsregelung fuir Einfriedungen ist aber nicht ausreichend.

4. Beim Feldweg 787/2 handelt es sich um einen Anliegerweg (vgl. Zf. 2). Sollte dieser nicht als
offentlicher gemeindlicher Feldweg Ubernommen werden ist zu bestimmen, dass auch flr den Weg an
sich die offentliche Nutzung wie bei einer 6ffentlichen Zufahrtsstral3e zuzulassen ist.

5. Eine Abstandsregelung durch Satzung kann nicht auf Einfriedungen allein beschrénkt sein, da auch
andere Hindernisse die Fahrbahn verengen. Sie muf3 alle Hindernisse umfassen die eine
verkehrsmafige Nutzung einschranken. Das sind neben Einfriedungen auch Bebauung, Bewuchs,
Uberhang, die vorhandenen Béschungen und alle sonstigen Hindernisse. Wenn im Bereich einer
vorhandenen Bdschung entlang FI.Nr. 732/2 oben ein Zaun mit einem Meter Abstand zur Grenze steht,
andert sich unten an der Fahrbahn nichts.

6. Zusatzlich muf3 zum Ausdruck kommen, dass die Abstandsflachen zur Fahrbahnverbreiterung frei zu
halten und zur Verfiigung zu stellen sind.

7. Die Abstandsregelung muf3 auch fur das Grundstiick FI.Nr. 773 gelten (sh. Vorschlag). Sollte dem
Formulierungsvorschlag nicht stattgegeben werden, ist eine Grenzziehung mindestens 1,00 Meter
(erweitert um die Trichterform, sh. Zf. 8) neben dem Feldweg FI.Nr. 787/2 notwendig. Der Abstand ist
zusétzlich zu vermerken.

8. Einmundungen in die KreisstraRe sind wichtig fur die Verkehrssicherheit. Eine trichterférmige
Verbreiterung ist notwendig. Bei der Einmindung des Feldweges FI.Nr. 732/2 in die Kreisstral3e fehlt



diese nach rechts, zusatzlich behindert ein Telefonmast die Ausfahrt. Auch beim Feldweg FI.Nr. 787/2
fehlt bei der Ausfahrt nach links die Trichterform.

9. Bestandsschutz in einer Satzung fir einen alteren Zaun wurde die Prifung voraussetzen, ob dieser
hinter der Grenze steht. Dies wéare evtl. vorweg durch Vermessung festzustellen. Es wéare mdglich, dass
diese Kosten, bereits den Restwert des Zaunes erreichen oder tbersteigen. Dies kdnnte fir einen
finanziellen Ausgleich eingesetzt werden.

10. Ein pauschaler Bestandsschutz fir einen Zaun hétte zur Folge, dass auf der gegeniiberliegenden
Seite der doppelte Abstand notwendig ware.

11. Bestandsschutz fiir einen bestehenden Zaun ist nach unserer Meinung aber nicht gegeben.
Dadurch sollen bisherige Vorteile als Ausnahmetatbestand geschitzt werden, obwohl die generelle
Rechtssituation fur die anderen Birger anders geregelt wird. So soll vor Nachteilen aufgrund einer
neuen Regelung geschitzt werden. Dies liegt nicht vor, da Nachteile nicht ersichtlich sind. Bei
MaRnahmen zur baulichen Entwicklung ist es normal und ublich, dass auch Zaune versetzt werden.
Durch ¢ffentliches Baurecht werden neue Situationen mit Anforderungen geschaffen, die es notwendig
machen, auch die Wegeverhaltnisse und Einfriedungen neu zu regeln. Baurecht erhéht den Wert des
Grundstlcks erheblich, sodass ein evtl. geringer Nachteil beim Zaun mehrfach ausgeglichen wird.
Bestandsschutz fiir einen Zaun mit geringem Restwert von vielleicht einigen Hundert Euro wére wohl
nicht angebracht, wenn gleichzeitig eine Werterhéhung durch 6ffentlich geschaffenes Baurecht von
insgesamt vielleicht einigen Hunderttausend Euro gegentbersteht. Durch eine beidseitige
Wegeverbreiterung entstehen weitere Vorteile durch Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und
Zufahrt mit

Vorteilen fur das Grundstiick und den landw. Betrieb.

12. Fir einen bestehenden Zaun sollte eine Ubergangslésung gepriift werden. Spatestens aber wenn
Baurecht in Anspruch genommen wird, kann kein Schutz mehr in Frage kommen. Bestandsschutz
wuirde auch dazu fiihren, dass sich die Situation sehr lange hinzieht oder sich evtl. nie dndert. Ein Zaun
kann immer wieder (z.B. auch abschnittsweise) repariert werden, ohne ihn ganz zu erneuern. Es kann
eine Ubergangsfrist, evtl. mit Ausgleichsregelung in Frage kommen (sh. Anlage 1). Dies wére
vertretbar, da mit einer Satzungsregelung erhebliche Kosten gespart werden. Beim Vorgehen nach Zf. 2
(Verbreiterung in 6ffentliches Eigentum) wirden vermutlich auch Kosten fiir eine Versetzung des
Zaunes anfallen. Kosten einer Uberpriifung der Grenze (Zf. 9) wiirden entfallen. Kosten fiir einen
Ersatzweg waren nicht notwendig (Zf. 19). Ein abnehmender Ausgleich (Anlage 1) erscheint
angebracht, weil der Restwert des Zaunes im Lauf der Zeit sinkt.

13. Als zusétzlicher Ausgleich fur den Zaun bei FI.Nr. 732/2 ist der Verzicht auf die
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache denkbar, wie dies im Satzungsentwurf bei FI.Nr. 702
moglicherweise vorgesehen ist. Sollte es andere Griinde geben, sind uns diese nicht bekannt. Sollte
der naturschutzrechtliche Ausgleich auf der Flache erfolgen, so miR3te dies auch fir die anderen freien
Flachen ermoglicht werden.

14. Die Frage ob Anderungen durchzufiihren sind, diirfte hier aber nicht nur eine Frage rechtlicher
Beurteilung sein. Letztlich dirfte es auf eine gewisse Einsicht und Bereitschaft flr Verbesserungen
ankommen. Entweder man will eine Weiterentwicklung durch Bebauung, dann muf3 man auch bereit
sein etwas zu verandern, noch dazu wenn erhebliche Wertsteigerungen und Vorteile bei der
Erschlieung eintreten. Wenn dies aber nicht gewollt ist, dann bleibt Mantelkam eben ein kleines
Bauerndorf ohne weitere Bebauung, bis sich vielleicht bei spateren Generationen Einsicht und
Bereitschaft fir Anderungen und Verbesserungen entwickelt.



15. Nachdem von verschiedenen Personen, auch von politischer Seite die Zustande auf dem Feldweg
FI.Nr. 732/2 entlang der Wochenendsiedlung bei Mantelkam angesprochen und beklagt wurden,
verweisen wir zur Begriindung auch darauf. Vor etwa 40 bis 50 Jahren ist bei Mantelkam eine
Wochenendsiedlung mit 5 Parzellen entstanden, durch Verkauf von 3 Parzellen aus Flur-Nr. 702 und 2
Parzellen aus FI.Nr. 713. Die Zaune wurden entlang des Feldweges (FI.Nr. 732/2) ohne Grenzabstand
gesetzt. Im Lauf der Jahre wurde der Bewuchs mit Hecken und Baumen immer starker und es bildete
sich ein erheblicher Uberhang in den Feldweg. Wegen des Uberhangs, der geringen Breite des Weges
und Sicherheitsabstadnden beim Fahren usw. wurde der Feldweg immer mehr in die
gegenuberliegenden landw. Grundstiicke verlagert. Betroffen sind die Grundstticke FI.Nrn. 708, 697,
698 von StralRer und FI.Nr. 699 von Dengl (friher Dax). Beim Grundstiick FI.Nr. 699 (Dengl, Dax) wurde
vor wenigen Jahren deswegen auch die Béschung abgegraben. Leider bestand ansonsten zur
Fahrbahnverbreiterung entlang des Feldweges FI.Nr. 732/2 keine Bereitschaft. Verkehrsrechtliche
ErschlieBungen kdnnen nicht privatrechtlich erfolgen. Es ist notwendig, dies hoheitlich zu regeln. So
etwas im Rahmen einer Ortsabrundung dem Zufall oder den Beteiligten allein zu tberlassen ist aus den
Erfahrungen der Vergangenheit heraus nicht méglich und unzumutbar. Wir sind nicht damit
einverstanden, wenn sich die Zustande im Bereich der Wochenendsiedlung nur wenige Meter davon
entfernt wiederholen wiirden.

16. Die Festschreibung von Bestandsschutz fir einen Zaun hétte zur Folge, dass bei einer spéateren
Wohnbebauung in den Wochenendgrundstiicken, die auch irgendwann kommen durfte, wiederum
Bestandsschutz fir deren Zaune gewahrt werden musste. Im Falle einer erheblichen Aufwertung durch
Wohnbaurecht kénnte aber die Belastung fur die Zufahrt nicht den gegenulberliegenden Grundstiicken
aufgebirdet werden. Es dirfte selbstverstandlich sein, dass eine evtl. spatere Wohnbebauung in den
Wochenendgrundstiicken wohl nur erfolgen kdnnte, wenn beidseits des Feldweges Flache zur
Wegeverbreiterung zur Verfiigung gestellt wird. Das wirde die Zurticksetzung der bestehenden Zaune
bei den Wochenendgrundstiicken voraussetzen.

17. Die Gesprache (Zf.15) zeigen, dass die Probleme zumindest erkannt wurden. Sie werden zwar
beklagt, aber es herrscht scheinbar allgemeine Ratlosigkeit. Die Fehlentwicklung im Bereich der
Wochenendsiedlung wére zu vermeiden gewesen durch rechtzeitige Reaktion, d.h. durch
Feldwegeverbreiterung beim Verkauf der Grundstiicke oder die rechtzeitige Regelung von Zaunabstand
beim Verkauf oder in den Genehmigungsverfahren. Leider sind auch im kirzlichen Genehmigungs-
verfahren in 2017 fur ein neues Wochenendhaus auf FI.Nr. 702/1 keine Verbesserungen erfolgt wie z.B.
Zurucksetzen des Zaunes und Anlage von Stellflachen.

18. Um weitere Fehlentwicklungen zu vermeiden und die bestehende vielleicht irgendwann korrigieren
zu kénnen, darum geht es letztlich in unseren Einwendungen.

19. Anforderungen der Land- und Forstwirtschaft. Ein Wohngrundstiick wird in der Regel
abgegrenzt mit Mauer, Zaun, Hecke, Straduchern oder Baumen. Der Bewuchs driickt die Zaune oft nach
auRen. Meist bildet sich ein erheblicher Uberhang in den Feldweg. Die Befahrbarkeit der Feldwege fiir
landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen kann dadurch erheblich eingeschréankt sein. Ein links und
rechts begrenzter Feldweg ist nicht in der vollen Breite nutzbar, da z.B. zum Ausgleich von
Lenkbewegungen beim Ausweichen von Unebenheiten, Hindernissen, Uberhang, Asten usw. ein
erheblicher Sicherheitsabstand notwendig ist. Mahdrescher (auch ohne Schneidwerk),
Holzerntemaschinen, land- und forstw. Transportfahrzeuge usw. haben oft zulassige Ubermafie. Diese,
sowie Schlepper mit Frontlader, mit Bodenbearbeitungsmaschinen, mit Anhédngern usw. kénnen bei
Lenkbewegungen erheblich ausscheren. In Kurven und Einmindungen wird ein Fahrzeug bzw.
Gespann breiter, als bei gerader Fahrt. Uber die reine Fahrzeug- bzw. Maschinenbreite hinaus wird
daher zusatzlich Platz benétigt. Nachdem es sich um einen land- und forstwirtschaftlich gepragten Ort
handelt, sind deren Belange zu bericksichtigen. Dies ist nicht mehr gewéahrleistet, wenn Feldwege nicht
ausreichend befahrbar sind, was im Rahmen einer Wohnbebauung zu erwarten ist. Sollte dies nicht
beriicksichtigt werden, missen Ersatzwege geschaffen werden. Ansonsten kann keine Ortsabrundung
erfolgen.



20. Anforderung fur Wohnbebauung, Winterdienst, Notfalle.

ErschlieBungswege fiir Wohngrundstlicke haben andere Anforderungen an die Befestigung und
Befahrbarkeit als Feldwege. Landmaschinen reicht meist grobes Material auf der Fahrbahn. Wahrend
zu den Feldern und Waldern meist bei trockenen Bedingungen gefahren wird, muf3 zu
Wohngrundstiicken bei jedem Wetter und téglich mehrmals gefahren werden. Es kdnnen je nach
Unterbau, Fahrbahnbeschaffenheit und Witterung schnell aufgeweichte Bodenverhéltnisse, Spurrinnen,
Pfltzen und Schlaglécher entstehen. Zu Wohnhéusern ist Winterdienst durchzufuihren, auch wenn dies
privat geschieht. Es fehlt aber oft der Platz um Schnee ausreichend zur Seite raumen zu kénnen. Fur
FuRgéanger kann es schwer sein, einem entgegenkommenden Fahrzeug auszuweichen. Es ist auch fur
Notfalle vorzusorgen. Feuerwehr und Rettungsdienst missen schnell an jedes Haus kommen kdnnen.
Insbesondere die Einmindungen in die Kreisstral3e sind sicherheitsrelevant. Evtl. kbnnen Gehwege
notwendig werden. Auch an Stellflachen fiir Fahrzeuge ist zu denken. Im Gegenzug fiir Baurecht ist es
notwendig, Teilflachen zur Wegeverbreiterung zur Verfligung zu stellen und frei zu halten. Wenn dies
fehlt, kann keine bauliche Weiterentwicklung erfolgen. Auch in einem Baugebiet werden
ErschlieBungsstraien angelegt und die Kosten auf die Baugrundstiicke umgelegt. Uberwiegend wiirde
Baurecht in der zweiten Reihe entstehen und ein Anderungsprozess fiir den Ort eingeleitet. Ein bisher
land- und forstwirtschaftlich gepragter Ort wirde im Laufe der Zeit immer mehr zum Wohn- oder
Mischgebiet Daher missen auch an die verkehrsméaRige ErschlieRung héhere Anforderungen gestellt
werden. Eine Ortsabrundung in der angestrebten Form durfte kein Endzustand sein. Es kann spéater
noch weitere Entwicklungen geben. Es ist daher jetzt der Zeitpunkt, die Weichen fur die Zukunft zu
stellen und Grund fur notwendige 6ffentliche Flachen freizuhalten. Was in der jetzigen Phase versaumt
wird, lasst sich nicht mehr nachholen. Wenn gebaut ist, besteht dafiir oft kein Interesse mehr.

21. Anzustrebende Mal3e. Im Jahr 1992 wurde bei der Bebauung der Flur-Nrn. 703/1 und 703/2 eine
6,30 m breite private Zufahrt angelegt (Flur-Nr. 703/3). Die EinmUndung zur Kreisstral3e ist
trichterférmig. Aus eigener Erfahrung kénnen wir sagen, dass diese Zufahrt auf keinen Fall zu breit ist,
sondern bietet die notwendige Bewegungsfreiheit, Stellflache, Schneerdumflache, Verkehrssicherheit
usw. Dies entspricht auch dem Standard in vielen Wohnsiedlungen. Ahnlich sollten auch die
offentlichen Wege und Zufahrten im Dorfgebiet angestrebt werden.

Wir beantragen die Berilicksichtigung unserer Einwendungen.

Anlage 1 zum Schreiben vom 13.02.2017
Vorschlag zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (Ortsabrundungssatzung)

84

Die jeweiligen Eigentumer des Feldweges (Anliegerweg) FI.Nr. 787/2 missen diesen im
Geltungsbereich zur 6ffentlichen Nutzung wie eine offentliche Zufahrtsstral3e zur Verfugung stellen.
Grundstlicke, die im Geltungsbereich an die FI.Nr. 732/2 und an die FI.Nr. 787/2 angrenzen missen mit
Bebauung, Einfriedungen, Bewuchs, Uberhang, Béschungen und allen anderen Hindernissen einen
Mindestabstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze entlang dieser Flurstiicke einhalten. Ab einer
Entfernung von 7,00 Metern vor der Einmindung in die Ortsdurchgangsstral3e verbreitert sich dieser
Abstand linear auf 2,50 Meter, soweit die Einmindung nicht schon entsprechend trichterférmig ist.
Entlang von FIL.Nr. 787/2 gilt die Abstandsregelung auch zulasten FI.Nr. 773. Die Abstandsflachen sind
jeweils zur Fahrbahnverbreiterung frei zu halten und zur Verfiigung stellen.

Bestehende Z&aune entlang von FI.Nr. 702 sind ab Austbung von Baurecht auf dieser Flur-Nr.
zurlickzusetzen, spatestens bis zum 31.12.2025. Bei Zurlicksetzung vor diesem Zeitpunkt werden von
der Gemeinde 500,00 EUR gezahlt, fur jedes volle Jahr ab vollstandiger Zurlicksetzung bis zum
31.12.2025.

Vermerk:
Der im letzten Satz genannte Betrag ist ein Beispiel.
Der Betrag ist von der Gemeinde festzusetzen. Vgl. Schreiben vom 13.02.2017, zf. 2,9, 12,1



Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwéagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Wegesituation soll unverandert bleiben. Eine detaillierte Planung und Gestaltung der
Wegesituation ist nicht Gegenstand der Satzung. Dies gilt auch fur die gegenwartig vorhandenen
Eigentumsverhaltnisse.

Um die Zufahrtssituationen zu den landwirtschaftlichen Flachen und angeschlossenen Baugrundstiicken
zusatzlich zu sichern, wird der § 4 der Satzung wie folgt geandert:

Grundstiicke, die im Geltungsbereich an die FI.Nr. 732/2 und an die FI.Nr. 787/2 angrenzen missen mit
Bebauung, Einfriedungen, Bewuchs und Ablagerungen einen Mindestabstand von 1,00 m zur
Grundstiicksgrenze entlang dieser Flurstiicke einhalten.

Bestehende Einfriedungen, Bewuchs und Ablagerungen sind bei Erneuerung, sowie ab Auslibung von
Baurecht auf der jeweiligen Flur-Nr. bzw. bei der Ursprungs Flur- Nr. ab Rechtskraft des
Satzungsbeschlusses, um das 0. g. Mal3 zurlickzusetzen.

Es wird ein neuer § 5 in die Satzung eingefiigt, der folgendes beinhaltet:

8§ 5 — Sicherung der ErschlieBung.

8§ 5.1 Fur die im Geltungsbereich befindliche Teilflache des Flursticks Nr. 749 Gemarkung
Obergangkofen muss durch den Eigentimer die Zufahrtsmdglichkeit sowie der Anschluss an das
offentliche Entwésserungssystem sichergestellt werden (z.B. priv. Dienstbarkeit).

8§ 5.2 Fir das Flurstick Nr. 749/6 Gemarkung Obergangkofen muss durch den Eigentimer die

Zufahrtsmaoglichkeit sowie der Anschluss an das 6ffentliche Entwasserungssystem sichergestellt werden
(z.B. priv. Dienstbarkeit).




2. Schreiben vom 13.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte,
sehr geehrter Herr Birgermeister Huber,

Zum 0.g. Satzungsentwurf erheben wir folgende Einwendungen:

A) Bei FI.Nr. 703 wird die Verschiebung der Bebauungsgrenze Richtung Westen entsprechend
beiliegendem Lageplan (rote Linie) beantragt. Dies entspricht dem Vorabzug des Satzungsumgriffs, der
Grundlage fiir die Vorbesprechungen war. Dies wurde entsprechend mit Herrn Blirgermeister Huber
vorweg einvernehmlich besprochen. Die vorgenommene Einschrankung wirde eine sinnvolle bauliche
Nutzung der Teilflache westlich von Flur.Nr. 703/1 erheblich einschranken, da innerhalb FI.Nr. 703 im
Falle einer Bebauung auch Zufahrtswege anzulegen sind und dafir Flache bendtigt wird.

B) Bei Flur.Nr. 755 wird die Anderung der Bebauungsgrenze entsprechend beiliegendem Lageplan (rote
Linie) beantragt. Herausnahme einer Teilflache von FI.Nr. 755. Dies wurde entsprechend mit Herrn
Burgermeister Huber vorweg einvernehmlich besprochen. Eine bauliche Nutzung ist bei dieser kleinen
Flache nicht méglich.

C) Fur die naturschutzrechtliche Ausgleichsflache werden starre Grenzen vorgegeben. Dies ist aber flr
uns in der Realitat nicht umzusetzen. Bei unserer FI.Nr. 703 mit einer durchgehenden Ausgleichsflache
wiurde das bedeuten, dass der westliche Teil dieses Grundstlicks, der ausserhalb des Satzungs-
bereichs liegt, nicht mehr angefahren werden kénnte. Jetzt im Voraus eine Licke fur die Durchfahrt zu
bestimmen, ist nicht mdglich.

Generell ist nicht zu erwarten, dass die freie Flache innerhalb weniger Jahre bebaut wird. Dies kann
sich Jahrzehnte hinziehen. Selbst dann wird es immer noch Liicken geben. Unter diesen Umstanden
wiurde sich eine 6kologische Ausgleichsflache mitten im Feld befinden. Die Bewirtschaftung der landw.
Flache um diese Insel wirde erheblich erschwert. Die Umweltbelastung wirde trotz 6kologischer
Ausgleichsflache erheblich zunehmen, weil viele Vorgewende entstehen. Gerade dort ist die
Bodenbelastung am héchsten, weil die Vorgewende oft mehrfach befahren werden missen und
unvermeidbare Bodenverdichtungen, sowie Uberlappungen bei Diingung und Pflanzenschutz
entstehen. Die so zusatzlich belastete Flache wéare grof3er als die Ausgleichsflache selbst. Eine
Ausgleichsflache an dieser Stelle ware schlechter als keine.

Unter diesen Bedingungen wére es nicht sinnvoll, auf dem Grundstiick FI.Nr. 703 eine Bebauung
anzustreben.

Eine Bebauung kame fir uns nur in Betracht, wenn die Ausgleichsflache auf einem anderen Grundstiick
in Ortsnahe maoglich wére. Es wirde ein wirklicher 6kologischer Nutzen entstehen und dies wesentlich
schneller, deutlicher und nachhaltiger.

Wenn dies nicht moglich wéare, mifite die Ausgleichsflache zumindest auf der jeweiligen Bauparzelle
anzulegen sein. Ohne Anderungen zu diesem Punkt, kdme fiir uns eine Bebauung auf den freien
Flachen der FI.Nr. 703 nicht in Frage. Eine Ortsabrundung wére dann kein Vorteil, sondern nur eine
Belastung. Ohne die néaheren Anforderungen zu kennen beantragen wir, die 6kologische
Ausgleichsflache z.B. auf einer Teilflache von FI.Nr. 755 anlegen zu kénnen. Es gibt aber auch noch
andere Grundsttcke fur die Ausgleichsflache, so dass eine endgultige Stellungnahme dazu jetzt noch
nicht méglich ist. Planung, Ausfiihrung, Pflege und Uberpriifung kénnen jeweils gewahrleistet werden.
Sobald uns nahere Anforderungen, insbes. Grol3e bekannt sind, kann dazu eine geeignete Teilflache
bezeichnet werden. Wir beantragen daher eine wesentlich flexiblere Gestaltungsmaoglichkeit, die
praktisch umsetzbar ist und nicht zu uniiberwindbaren Einschrankungen fuhrt. Dazu ist auch die
Beteiligung an der Standortfindung und naheren Gestaltung notwendig, was hiermit auch beantragt
wird.



Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19

Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwéagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu A und B)
Der Anderung der Baugrenzen gemaR Punkte A und B steht aus stadtebaulicher Sicht nichts entgegen.
Die Baugrenzen und der Geltungsbereich sollen daher entsprechend angepasst werden.

Zu C)

Die moglichen Eingriffsflachen, die daflr erforderlichen Ausgleichsflachen sowie deren Festsetzung in
der Satzung werden in Abstimmung mit dem Landratsamt Landshut ermittelt und umgesetzt.

Die Ausgleichsflachen sollen innerhalb des Geltungsbereichs auf den jeweiligen Grundstiicken angelegt
werden.

Zielsetzung der Abstimmung ist, dass die Ausgleichsflachen individuell angelegt werden kénnen.
Angestrebt wird eine Lésung die vorsieht beim Bauantragsverfahren entsprechend der beantragten
versiegelten Flache (in m2) eine mit einem Faktor versehene Ausgleichsflache (in m?) festzulegen.

Der im Plan dargestellte Bereich fir AusgleichsmaRRnahmen soll als ,Empfohlener Bereich“ bezeichnet
werden.




3. Schreiben vom 05.02.2017

Einspruch:
Einspruch gegen die Ortsabrundungssatzung (Grundsttick-Flst. 732/3, 713/4, 713/3)

Zufahrt zu diesen Flurstiicken, zu landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Zwecken muf3 nach wie
vor bertcksichtigt werden.
Aufgrund der Zaune muf3 die Zufahrt (Straf3e) ca. 4 Meter Breite betragen!

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19

Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgende Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Wegesituation soll unverandert bleiben. Eine detaillierte Planung und Gestaltung der
Wegesituation ist nicht Gegenstand der Satzung. Dies gilt auch fur die gegenwartig vorhandenen
Eigentumsverhaltnisse.

Um die Zufahrtssituationen zu den landwirtschaftlichen Flachen und angeschlossenen Baugrundstiicken
zusatzlich zu sichern, wird der § 4 der Satzung wie folgt geandert:

Grundstlicke, die im Geltungsbereich an die FI.Nr. 732/2 und an die FI.Nr. 787/2 angrenzen mussen mit
Bebauung, Einfriedungen, Bewuchs und Ablagerungen einen Mindestabstand von 1,00 m zur
Grundstiicksgrenze entlang dieser Flurstiicke einhalten.

Bestehende Einfriedungen, Bewuchs und Ablagerungen sind bei Erneuerung, sowie ab Ausiibung von
Baurecht auf der jeweiligen Flur-Nr. bzw. bei der Ursprungs Flur- Nr. ab Rechtskraft des
Satzungsbeschlusses, um das 0. g. Mal3 zurlickzusetzen.




4. Schreiben vom 09.02.2017

Der Hinterlieger des Waldgrundstiickes ist in der Verwaltung Kumhausen erschienen und gibt folgende
Anregung zu oben genanntem Verfahren ab:

Der 6ffentliche Feld- und Waldweg FI. Nr. 732/2, Gemarkung Obergangkofen im Bereich des
Umgriffes der oben genannten Satzung darf nicht geandert oder eingeschrankt bzw. verschlechtert
werden.

Die Einhaltung des § 4 der Satzung ist zwingend erforderlich.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgende Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Wegesituation soll unveréndert bleiben. Eine detaillierte Planung und Gestaltung der
Wegesituation ist nicht Gegenstand der Satzung. Dies gilt auch fur die gegenwartig vorhandenen
Eigentumsverhaltnisse.

Um die Zufahrtssituationen zu den landwirtschaftlichen Flachen und angeschlossenen Baugrundstiicken
zusatzlich zu sichern, wird der § 4 der Satzung wie folgt geandert:

Grundstiicke, die im Geltungsbereich an die FI.Nr. 732/2 und an die FI.Nr. 787/2 angrenzen missen mit
Bebauung, Einfriedungen, Bewuchs und Ablagerungen einen Mindestabstand von 1,00 m zur
Grundstiicksgrenze entlang dieser Flurstiicke einhalten.

Bestehende Einfriedungen, Bewuchs und Ablagerungen sind bei Erneuerung, sowie ab Ausiibung von
Baurecht auf der jeweiligen Flur-Nr. bzw. bei der Ursprungs Flur- Nr. ab Rechtskraft des
Satzungsbeschlusses, um das 0. g. Mal3 zuriickzusetzen.

Verfahrensbeschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis von der Aufstellung der Einbeziehungs- und
Klarstellungssatzung Mantelkam gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB und stimmt dieser mit
den in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen und Ergéanzungen zu.

Der erforderliche Umgriff bzw. Geltungsbereich muss geéndert werden und Bedarf eines
Gemeinderatsbeschlusses.




5. Anfragen

keine.

Genehmigung der Niederschrift Uber die 29. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Verkehrsaus-
schusses der Legislaturperiode 2014/2020 vom 07. Februar 2017.

Keine Einwande.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss genehmigt das Protokoll der 29. 6ffentlichen Sitzung des Bau- und
Verkehrsausschusses der Legislaturperiode 2014/2020 vom 07. Februar 2017.

Es folgt der nicht 6ffentliche Teil der Sitzung.

Kumhausen, 07. April 2017

Thomas Huber, Erster Burgermeister Sonnleitner, Schriftfihrer




