Gemeinde Kumhausen

*Landkreis Landshut*

Niederschrift

tiber die 6ffentliche 7. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
der Legislaturperiode 2020/2026 am 08.12.2020

Vorsitzender: Huber, 1. Blrgermeister

Schriftflihrer/in: Sonnleitner, Bauamtsleiter

Der Vorsitzende, 1. Blrgermeister Huber erklart die Sitzung um 17:00 Uhr flr eréffnet. Er
stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen wurden, und dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung gemaf Art. 52 GO ortslblich bekanntgemacht wor-
den sind.

Anwesend:

Mitglieder:
Attenkofer, Christine
Barth, Gerhard, Dr.
Bauer, Franz
Fischer, Peter
Kirchmair, Tobias
Petermaier, Lorenz
Schmid, Johann
Sigl, Franz

Abwesend:



Der Vorsitzende stellt fest, dass der Bau- und Verkehrsausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2
und 3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung des Protokolls der 6. Bau- und Verkehrsausschusssitzung vom
10.11.2020 (6ffentlicher Teil)

Das offentliche Protokoll der 6. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses am 10.11.2020
wurde in der Gemeinderatssitzung am 24.11.2020 mit 8:0 genehmigt.

Gemeinderat Barth informiert, das eventuell das Abstimmungsergebnis bei der Genehmigung
des letzten Protokolls nicht stimmt (Hr. Barth meinte 7: O statt 8:0).

Herr Sonnleitner wird in der nachsten Sitzung hierzu informieren.
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TOP 1 Informationen des Biirgermeisters

Erster Biirgermeister Thomas Huber erklart die Anderungen im Rathaus, die aufgrund der
Corona Pandemie erforderlich sind.
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TOP 2 Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,,Hohenegglkofen - Pfarr-
feld“ - Behandlung der eingegangen Stellungnahmen im Verfahren gem. §
3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die eingegangenen Schreiben und Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden

mit der Erweiterung der Ladung zur heutigen Sitzung am 04.12.2020 an den gesamten Ge-
meinderat versandt.

Stellungnahmen von Privatpersonen oder Anliegern liegen nicht vor.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung, ob auf die Verlesung der Anregungen verzichtet wer-
den kann.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss verzichtet auf die Verlesung der eingegangenen Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange.

Die Abwagungsvorschlage arbeitete das Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Landshut
aus.
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A) Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren betei-

ligt:

© N Ok WODN =

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde
Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdérde
Landratsamt Landshut — Immissionsschutz

Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt

Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft

Landratsamt Landshut — Wasserrecht und Naturschutzrecht
Regierung von Niederbayern — Raumordnung

Regionaler Planungsverband

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Stadt Landshut — Stadtplanung

Staatliches Bauamt Landshut

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft
Bayerischer Bauernverband

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege
Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
Kreisheimatpfleger Peter Barteit

Deutsche Telekom AG

Bayernwerk AG, Netzbau Altdorf

Regierung von Oberbayern — Bergamt Studbayern

Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

Gemeinde Adlkofen

Markt Geisenhausen
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B) Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren betei-
ligt und gaben keine Stellungnahme ab:

1. Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

7. Landratsamt Landshut — Wasserrecht und Naturschutzrecht

10. Wasserwirtschaftsamt Landshut

11. Stadt Landshut — Stadtplanung

15. Amt fir Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten

16. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege
25. Landesbund flr Vogelschutz in Bayern e.V.

27. Markt Geisenhausen

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Sie haben im Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange keine Stellungnahme abgege-
ben. Wir gehen deshalb davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Vorentwurf Einverstandnis
besteht.
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C) Nachstehend aufgefiihrte Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren be-
teiligt und erklarten ihr Einversténdni_s, erhoben keine Einwinde, Bedenken, Erin-
nerungen, Anmerkungen, gaben keine AuBerung ab:

3 Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehérde
4 Landratsamt Landshut — Immissionsschutz

8. Regierung von Niederbayern — Raumordnung

9. Regionaler Planungsverband

12. Staatliches Bauamt Landshut

19. Kreisheimatpfleger Peter Barteit

22. Regierung von Oberbayern — Bergamt Stdbayern
26. Gemeinde Adlkofen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Sie haben im Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB - Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange weder Einwande oder Be-
denken erhoben bzw. |hr Einverstandnis erklart. Wir gehen deshalb davon aus, dass mit
dem ausgearbeiteten Vorentwurf Einverstandnis besteht.
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D) Eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen mit Hinweisen, Bedenken und Anre-
gungen

2. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde
Datum: 30.11.2020

24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen (mit Rechtsgrundlage
und Méglichkeit der Uberwindung).

1. Der projektierte Bebauungsplan soll im Verfahren gem. § 13b BauGB aufgestellt werden.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB seit dem
31.12.2019 nicht mehr anwendbar ist, es sei denn, das Aufstellungsverfahren ist bis zu die-
sem Zeitpunkt formlich eingeleitet worden. Da die vorgelegten Unterlagen dies nicht erken-
nen lassen, erfolgt diese Anmerkung rein vorsorglich.

2.Zu Nr. 0.1.4.2 und 0.1.5.1 der Textlichen Festsetzungen:

Bei der Festsetzung des Unteren Héhenbezugspunkts wird hier auf die Randstein- bzw. Stra-
Renoberkante Bezug genommen. Dies ist zu unbestimmt. Entweder ist auf bereits beste-
hende Randsteine bzw. Stralien Bezug zu nehmen, oder es ist, was hier wohl gemeint ist,
auf die noch zu errichtende ErschlieRungsstrale und den noch zu errichtenden Randstein
zu verweisen ( Abs. 1 regelt, was sich von selbst versteht, namlich, dass die Festsetzung
der Héhe baulicher Anlagen nur dann dem Bestimmtheitsgebot entspricht, wenn Bezugs-
punkte fur das festgesetzte MaR festgelegt werden, die eindeutig bestimmt oder bestimmbar
sind. Hierfur kommt zum einen die (zwar wenig anschauliche, aber eindeutige) Bestimmung
der erforderlichen H6henpunkte mit MaRangaben tber Normalnull (NN) in Betracht. Zum
anderen kann auf die Héhenlage bestimmter Bauteile oder anderer Punkte im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Bezug genommen werden. Wenn hierfir nicht vorhandene
(und nicht ohne weiteres zu verandernde), sondern erst im Zuge der BaumalRnahmen ent-
stehende Punkte gewahlt werden, muss auch die Hohenlage des Bezugspunkts feststehen
bzw. bestimmbar sein. Ausreichend bestimmt muss auch geregelt sein, auf welche Berei-
che der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. Teile der baulichen Anlagen sich die Ho6-
henfestsetzung jeweils bezieht (VGH Minchen Urt. v. 12.6.2003- 1 N 01.1044, BeckRS
2003, 30709).(Kénig/Roeser/Stock/Konig/Petz, 4. Aufl. 2019, BauNVO § 18 Rn. 3).

3. Zu Nr. 0.2.6.3 der Textlichen Festsetzungen:

Diese Festsetzung ist mangels Rechtsgrundlage zu streichen. Rechtsgrundlage flir gestal-
terische Festsetzungen ist § 81 Abs. 1 BayBO. Aus diesem ergibt sich jedoch keine Mdg-
lichkeit des Verbots vom Schotterflachen. Der Ausschluss von Schotterflachen kann ggfs.
mit Festsetzungen zur GRZ erreicht werden.
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Das Aufstellungsverfahren wurde vor dem 31.12.2019 formlich eingeleitet.

Das Aufstellungsdatum wird in den Verfahrensvermerken und in der Begriindung aufgeftihrt.
Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bordsteine/Randsteine auf die bei der Wandhéhe Bezug genommen wird, befinden sich
im Eigentum der Gemeinde. Die Randsteine werden bei den ErschlieBungsarbeiten beidsei-
tig von der Gemeinde erstellt. Insofern sind aus Sicht der Gemeinde die Hohenbezugspunkte
eindeutig bestimmbar, eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Zu 3.: Die Festsetzung wird gestrichen. Stattdessen wird ein Hinweis aufgenommen:
»~ochotterflachen in den Vorgartenbereichen sind aus gestalterischen Griinden sowie fehlen-
der Artenvielfalt unerwiinscht.”
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5. Landratsamt Landshut — Gesundheitsamt
Datum: 16.11.2020

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage):

Fir das geplante Baugebiet Pfarrfeld sind von Seiten des Gesundheitsamtes folgende

Punkte zu berucksichtigen:
- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser

- Entsorgung v. Abwasser
- Beseitigung v. Mull und Abfall einschlieRlich Problem- und Sondermiill sind auf die fiir

den Ort Hohenegglkofen vorhandene Weise sicherzustellen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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6. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft
Datum: 03.11.2020

Sehr geehrter Herr Sonnleitner,

aus abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan. Lt. Plan
koénnen alle Haushalte direkt mit den Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden.
Bodenschutzrechtlich erhalten Sie eine gesonderte Stellung-

nahme.

Mit freundlichen Grif3en

Bauer

Abfallwirtschaft - Bodenschutzrecht
Datum:10.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorgenannte Bebauungsplan wurde uns zur abfall- und bodenschutzrechtlichen Stellung-
nahme vorgelegt. Das Landratsamt Landshut Sachgebiet 25, Abfallwirtschaft nimmt wie folgt
Stellung:

Grundséatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen "Gutes
Oberboden" zu achten. Da es sich bei der Flurnummer 80 und 75 Teilflachen um Grund-
stlicke handelt, welche hohe Bodenpunkte aufweisen (63), sollte im Zuge der Planungen ein
Konzept fur eine Verwertung des Oberbodens erstellt werden, sofern Gberschissiges Erdma-
terial anfallt. Eine Verkippung in Gruben und Brichen ware ein unwiederbringlicher Verlust
dieses hochwertigen und knappen Gutes.

Daher sollte méglichst eine hochwertige Bodenverwertung auf geeigneten Ackerflachen zum
Erhalt oder Verbesserung der dort vorhandenen- Bodenfruchtbarkeit angestrebt werden.
Hinweis:

Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu prifen, ob es
einer baurechtlichen Genehmigung bedarf, diese ist vor Beginn der MalRhahme einzuholen.
Weiter sind Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs 1 und 2 Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) des Materials, sowie der gewtinschten Aufbringflache dem Sachgebiet
25, vorzulegen.

Weitere bodenschutzrechtliche Belange werden durch die vorgelegte Planung nicht berthrt.

Mit freundlichen GrifRen
Huttinger

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Objektplanungen zu
beachten.
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13. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft
Datum: 26.11.2020

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage):

Die Landwirtschaftliche Standortkartierung weist fir das geplante Baugebiet eine Bodenglte
mit glinstigen Erzeugungsbedingungen auf.

Gemal Landesentwicklungsprogramm unter Punkt 5.4.1 sollen hochwertige landwirtschaftli-
che Bdden nur in unbedingt notwendigem Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Bodengute steht der Planung somit entgegen.

Mit freundlichen Grif3en
gez.

Katrin Altinger
Landwirtschaftsamtsratin

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde Kumhausen ist bewusst, dass es sich hier um Flachen mit hoher Bodenglite
handelt. Sie ist daher bemiiht, Baugebiet nur im erforderlichen Umfang auszuweisen. Inner-
halb der Baugebiete soll der Flachenverbrauch minimiert werden durch effiziente Erschlie-
Bung und bezogen auf die geplanten Wohnformen mdglich kleine Grundstiicksgréen.
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14. Bayerischer Bauernverband
Datum: 27.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet ist auf zwei Seiten von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen um-
geben. Von diesen kdnnen bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in Form von
Larm, Staub und Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen. Im
Besonderen muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen auch
an Sonn- und Feiertagen auftreten kdnnen.

Zur Abgrenzung des Satzungsgebietes sollte ein mindestens 2 Meter breiter Grlnstreifen
angelegt werden. Dieser muss aulterhalb des Geltungsbereichs privater Garten liegen.
Falls darauf Gehdlzgruppen, Baume oder Straucher gepflanzt werden sollen, muss sicher-
gestellt werden, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
nicht durch tiberhéangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein
ordnungsgemalfier Ruckschnitt ist zwingend notwendig.

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt auch zukiinftig zu berticksichtigen: Tag fir Tag
werden der Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und Versiegelung
entzogen, sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden kén-
nen. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonen- den und sparsamen Umgang mit
landwirtschaftlicher Flache weiter in den Mittelpunkt zu rlicken.

Mit freundlichen Grif3en
Markus Mayerhofer
Fachberater

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die Emissionen aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist bereits im
Bebauungsplan enthalten. Die Anlage eines 6ffentlichen Griinstreifens zwischen den Privat-
grundstiicken und den landwirtschaftlichen Flachen soll wegen des schwierigen oOffentlichen
Pflegeaufwands nicht vorgesehen werden. Zudem wiirden durch den Streifen weitere land-
wirtschaftliche Flachen verbraucht.

Der Gemeinde Kumhausen ist bewusst, dass es sich hier um Flachen mit hoher Bodenglte
handelt. Sie ist daher bemuht, Baugebiet nur im erforderlichen Umfang auszuweisen. Inner-
halb der Baugebiete soll der Flachenverbrauch minimiert werden durch effiziente Erschlie-
Rung und bezogen auf die geplanten Wohnformen maoglich kleine Grundstiicksgréen.
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17. Bund Naturschutz in Bayern e. V.
Datum 26.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fiir die Beteiligung
am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

wir vermissen Aussagen zur passiven und aktiven Nutzung der Sonnenenergie.

Die Stellung der Gebaude, in Siidost- oder Studwestausrichtung der Dachflachen, lasst die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zur Erzeugung von Warmwasser
sinnvoll zu. Wir bitten um Erganzung.

Mit freundlichen GriRen
gez.

Kathy Mihlebach-Sturm
1. Vorsitzende

Paul Riederer
Vorstandsmitglied

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf eine Festsetzung zur Nutzung von Sonnenenergie bei Wohngebauden (anders als bei
Gewerbegebieten) wird ausdricklich verzichtet. Gleichwohl begruf3t die Gemeinde Kumhau-
sen alle Initiativen zur Nutzung regenerativer Energien. Folgender Hinweis wird in die Pla-
nung aufgenommen:

»Eine Nutzung solarer Energie oder solarer W&rme ist ausdriicklich erwiinscht.“
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18. Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle
Datum 03.11.2020

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen MalRnahmen des ab-
wehrenden Brandschutzes (Durchflihrung wirksamer Léschmalinahmen und Rettung von Per-
sonen) auf, die als Voraussetzungen fiir die Zustimmung zu Bauantragen zu berlcksichtigen
sind.

Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fur den baulichen Brand-
schutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein.

Alle Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind nach den
Vorgaben der "Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" (DIN 14 090) auszufihren.
Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der sog. Wendehammer auch fiir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar ist.

Aus Aufenthaltsraumen der nicht zu ebenen Erde liegenden Geschossen muss die Ret-
tung von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet
sein. Bei Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern besteht Beden-
ken.

Der erforderliche Loschwasserbedarf ist je nach Art der Bebauung gemalR DVGW Ar-
beitsblatt W 405 Tabelle 1 sicher zu stellen.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln der Arbeitsblatter W 331 und W 405
zu erstellen. Der Abstand der Hydranten zueinander sollte nicht mehr als 150 m betra-
gen. Des Weiteren sind sie auRerhalb des Triimmerschattens von Gebauden und nach
Moglichkeit am Fahrbahnrand zu positionieren.

Weitere Forderungen die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar waren,
bleiben vorbehalten.

Englbrecht Rudolf
Kreisbrandrat

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Offentliche 7. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 08.12.2020

Seite 182



20. Deutsche Telekom Technik GmbH
Datum: 24.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Information. |hr Schreiben ist am 29.10.2020 bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH

beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen

sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.

Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-

sem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits

bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK- Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom (siehe

Bestandsplan in der Anlage- dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine

Glltigkeit).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Ver-

sorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer ko-

ordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege
moglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalfinah-
men fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauab-
laufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berticksichtigung der Belange der Telekom ab-
zustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung
von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig ein- geleitet werden kénnen. Fur unsere Baumal}-
nahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

- In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen

und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -

siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Mit freundlichen GriRen
Marianne Hofmann
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Hinweis auf Baumpflanzun-

gen im Leitungsbereich wird in die textlichen Hinweise zum Bebauungs- und Grinordnungs-
plan aufgenommen.
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20. Bayernwerk Netz GmbH
Datum: 02.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans "Hohenegglkofen- Pfarrfeld" nehmen wir
wie folgt Stellung: Die elektrische ErschlieRung der neu geplanten Gebaude ist durch Er-
weiterung des bestehenden 0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes der nahegelegenen Tra-
fostation Hohenegglkofen 2 sichergestellt und erfolgt durch Erdkabel.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel und Verteiler-
schranke erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen in den 6ffentlichen
Flachen ist die Richtlinie fir die Planung der DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Herrichtung der Erschlielungsstralien
und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt wer-
den kdnnen. Wir verweisen dazu auf die Bestimmungen des§ 123 BauGB, wonach die Er-
schlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen benutz-
bar sein sollen. Werden Gebaude vorzeitig errichtet, Iasst sich der Stromanschluss nur provi-
sorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom Baulasttrager der Stral3e
als Verursacher Ubernommen werden.

Im Geltungsbereich der Planung sind 20-kV-Mittelspannungserdkabel verlegt. Wir bitten Sie
diese Versorgungsanlagen gemaf § 9, Absatz 13, Baugesetzbuch (BauGB) anhand der beilie-
genden Plankopie im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Baumen
und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmaflnahmen durchzuflhren. Hierzu verweisen wir auf das "Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver--und Entsorgungsanlagen"”, herausgegeben von der Forschungs-
gesellschaft fur Stralen--und Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erd- arbeiten
Planauskunft in unserem Zeichenblro (Tel. 0871/96639-338; Email: Planauskunft-Ait-
dorf@bayern-werk.de) einzuholen.

Hinweisen mdchten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Textil Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
aufgeflhrten VDE-Bestimmungen.

Im Geltungsbereich der Planung verlauft eine 20kV-Mittelspannungsfreileitung. Wir bitten
Sie diese Versorgungsanlagen gemal § 9, Absatz 13, Baugesetzbuch (BauGB) anhand der
beiliegenden Plankopie im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen.

Bei allen Erdbewegungen im Bereich der Mittelspannungsfreileitung ist der nach DIN VDE
0210/5.2005 erforderliche Abstand von 6,0 m jederzeit einzuhalten. Ebenso darf die Stand-
sicherheit der Maste durch die Erdarbeiten niemals gefahrdet sein. Der Abstand zwischen
fertiger Fahrbahnoberkante und Leiterseil darf 7,0 m nicht unterschreiten, dieser Mindestab-
stand muss auch bei gré3tem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast
gegeben sein.

Bitte beachten Sie, dass bei Einsatz von grélieren Baugeraten die Arbeiten im Bereich von
kreuzenden Freileitungen mit erhdhter Vorsicht auszufihren sind. Eine Annaherung an die
Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden. Wir verweisen dazu auf die Unfallverhitungs-
vorschritten Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3)
und die darin aufgefiuihrten VDE-Bestimmungen

Freundliche Grife
Bayernwerk Netz GmbH
Michael Kollmeder
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Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Hinweise zu Erdarbeiten,
Unfallverhitungsvorschriften und Mittelspannungsfreileitung werden in die textlichen Hin-
weise zum Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen. Das Mittelspannungserdka-
bel wird nachrichtlich in die Planung eingezeichnet.
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23. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils
Datum: 30.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Bebauungsplan ist dem Zweckverband am 28.10.2020 zur Stellungnahme
vorgelegt worden. Hiermit erhalten Sie fristgerecht die Stellungnahme beziglich des Bebau-
ungsplanes.

Wasserversorgung

Vorhabenstrager fur den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Was-
serversorgung Isar-Vils, Am Wasserwerk 1, 8417 4 Eching, Tel. 08709 92010, E-Mail: was-
serversorgung@isar-vils.de.

Grundsatzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhande-
nen Versorgungsleitungen (siehe beiliegenden Plan), mit Trink- und Brauchwasser versorgt
werden kann.

Fir Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten fir
den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils einzutragen. Dies gilt auch bei Grundsticks-
teilungen fir bestehende Versorgungsleitungen | Grundstlicksanschlisse. Der Zweckver-
band weist hier insbesondere auf die Versorgungsleitungen DN 300 AZ und DN 125 PVC im
Baugebiet hin.

Werden Anderungen an der Leitung im StraRengrund wegen BaumaRnahmen nétig, sind
hierfir die Kosten gemal Verbandssatzung § 4 Absatz 8 von der Gemeinde zu tragen. Sollte
eine Umlegung der genannten Versorgungsleitungen im Gebiet notwendig sein, ist dies Uber
eine Sondervereinbarung mit dem Zweckverband zu regeln.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand mdglich
sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen
des Zweckverbandes verlegt werden dirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und
Strauchern Uberpflanzt werden dirfen, siche DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt
W 400-3. Sollen Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Rickbaukosten vom
jeweiligen Eigentumer zu tragen (Baulandfreimachung).

Eine Entwurfs- und Ausflihrungsplanung zur Erschlieung bzw. Erneuerung von Wasserver-
sorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils. Erschlie-
Rungsplanungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde dem Zweck-
verband Wasserversorgung Isar-Vils so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen Mal}-
nahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Ge-
meinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen.

Brandschutz

Fir die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Gel-
tungsbereich stehen rechnerisch fur den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukinftig
geplanten Unter bzw. Uberflurhydranten, 26,66 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5
bar sowie Uber mindestens 2 Stunden zur Verfugung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils wird bezlglich des
Brandschutzes aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte
Léschwassermenge nicht aus und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes
notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemal’ Verbandsatzung § 4 Absatz 7 von
der Gemeinde zu tragen.

Erschliefung und ErschlieRungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss Was-
serversorgung" fur alle neu anzuschliefienden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den ein-
schlagigen Satzungen des Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils be-
rechnet.
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Im Falle der ErschlieBung des oben genannten Vorhabens muss der Zweckverband Was-
serversorgung Isar-Vils rechtzeitig in die Planungsgesprache eingebunden werden, um aus-
reichend Handlungsspielraum fir die Planung, Ausschreibung und Ausflihrung zu erhalten.
Spatestens nach Vorlage der ersten Entwurf-Planunterlagen muss ein gemeinsamer Spar-
tentermin sowie die Ubermittlung der Daten an den Zweckverband Wasserversorgung Isar-
Vils erfolgen, noch bevor eine Ausschreibung stattfindet.

Zum 1. Spartentermin muss die Bauzeitplanung noch variabel sein, sodass die Planung
durch den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils rechtzeitig erfolgen kann.

Vom Zeitpunkt des ersten Spartengespraches mit dem ZV Isar-Vils bis zum Baubeginn der
ausfihrenden Firma fur die Wasserleitungsverlegung sollten ca. 18 KW eingeplant werden.
Gemal dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlusslei-
tungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung eine rechtskraftige Ausfertigung zu tbersen-
den.

Hofham, den 30.11.2020
Mit freundlichen Gruf3en
i.A. Marcel Stanchly
Assistent der Werkleitung
Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: O

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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24. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Datum: 12.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 26.10.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich be-
finden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits der- zeit nicht geplant.

Freundliche Grufe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 26.10.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet Bei Interesse setzen
Sie sich bitte mit dem Team Neubau- gebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sltdwestpark 15

90449 Nurnberg Neubauge-

biete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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E) Bedenken und Anregungen von Privatpersonen

Keine eingegangen.
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TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Abtragen des Satteldachs auf der Garage, Flachdach als Terrasse umwan-
dein. Durchbruch an der Siidansicht, fiir den Zugang zur Terrasse, bzw.
Balkon auf Stelzen auf FI.Nr. 346/59, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Preisenberg und ist im Flachennutzungsplan als ,WA® (Allgemei-
nes Wohngebiet) festgesetzt. Das Gebaude liegt in dem Baugebiet ,,Preisenberg 11*, Deckblatt
Nr. 5.

Ein Flachdach als Wohnnutzung ist laut Bebauungsplan ,Preisenberg 11 nicht vorgesehen. Es
handelt sich hier nicht um eine untergeordnete Nutzung.

- Nutzung des Flachdaches der Einzelgarage als Terrasse
- Angleichung der Dachform/Dachneigung an das Hauptgebaude

Die Abstandsflachen in Richtung des Geh- und Radweges sind eingehalten. Die Abstandsfla-
chen zum Trafogebdude sind vom Landratsamt Landshut zu wirdigen.

Die Nachbarunterschriften sind teils vorhanden.
Der Ausschuss diskutiert ausgiebig Uber die Befreiung. Bei einem ahnlichen Fall im Baugebiet

.Preisenberg IV* wurde einer Dachterrassenbreite von 2,5 m zugestimmt, beantragt waren
damals 4 m. Bei dem Bauantrag von Herrn Kraus betragt die Dachterrassenbreite ca. 2,9 m.

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Abtragen des Satteldachs auf
der Garage, Flachdach als Terrasse umwandeln. Durchbruch an der Stdansicht, fir den Zu-
gang zur Terrasse, bzw. Balkon auf Stelzen auf FI.Nr. 346/59, Gemarkung Niederkam, flr
folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Preisenberg II*:

- Nutzung des Flachdaches der Einzelgarage als Terrasse
- Angleichung der Dachform/Dachneigung an das Hauptgebaude

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 8

Der Antrag wurde somit abgelehnt.
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Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Abtragen des Satteldachs auf
der Garage, Flachdach als Terrasse umwandeln. Durchbruch an der Stidansicht, fir den Zu-
gang zur Terrasse, bzw. Balkon auf Stelzen auf FI.Nr. 346/59, Gemarkung Niederkam, das
erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0

Nein-Stimmen: 8

Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Hr. Sigl kommt zur Sitzung.
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TOP 3.2 Isolierte Befreiung - Neubau eines Pools auf FI.Nr. 506/9, Gemarkung Nie-
derkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Preisenberg und ist im Flachennutzungsplan als ,WA* (Allgemei-
nes Wohngebiet) festgesetzt. Das Gebaude liegt in dem Baugebiet ,Preisenberg V.

Der geplante Pool hat eine Gréf3e von 7,00 m x 3,5 m und eine Tiefe von ca. 1,5 m.
Der Pool liegt auRerhalb des Baufensters.

Folgende Befreiung ist erforderlich:

- Bebauung auferhalb des Baufensters

Die Nachbarunterschriften sind vorhanden.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t der isolierten Befreiung — Neubau eines Pools
auf FI.Nr. 506/9, Gemarkung Niederkam, fir folgende Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Preisenberg IV

- Bebauung aulRerhalb des Baufensters

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t der isolierten Befreiung — Neubau eines Pools
auf FLLNr. 506/9, Gemarkung Niederkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.
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TOP 3.3 Vorbescheid — Neubau eines Doppelhauses mit Unterflurgarage auf FI.Nr.
226/35 und 258/10, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich der RolRbachstralte und ist im Flachennutzungsplan als
~WA" (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. Das Gebaude liegt in einem Gebiet ohne Bebau-
ungsplan.

Die Bauflache ist anliegend zur Bahnlinie Landshut — Neumarkt St. Veit. Die DB soll am Vor-
bescheidsverfahren beteiligt werden.

Es wird ein groRer Wert auf die Anordnung der Stellplatze gelegt. Diese sollten so geplant
werden, dass man beim Ausparken vorwarts in die Rof3bachstralie hineinfahren kann.

Die Nachbarunterschriften sind vorhanden (auf3er DB).
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Vorbescheid — Neubau eines Doppelhau-
ses mit Unterflurgarage auf FI.Nr. 226/35 und 258/10, Gemarkung Niederkam, das erforder-
liche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung: - Es werden nur zwei Vollgeschosse zugestimmt.
- Es wird maximal einer Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zugestimmt.
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TOP 3.4 Vorbescheid — Um- und Ausbau des Dachgeschosses auf FI.Nr. 226/35
und 258/10, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich der Rol3bachstralte und ist im Flachennutzungsplan als
~WA" (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. Das Gebaude liegt in einem Gebiet ohne Bebau-
ungsplan.

Die Bauflache ist anliegend zur Bahnlinie Landshut — Neumarkt St. Veit. Die DB soll am Vor-
bescheidsverfahren beteiligt werden.

Es wird ein groRer Wert auf die Anordnung der Stellplatze gelegt. Diese sollten so geplant
werden, dass man beim Ausparken vorwarts in die Rol3bachstralie hineinfahren kann.

Die erforderlichen Stellplatze fur drei Wohneinheiten in einem Mehrfamilienhaus sind nachge-
wiesen.

Die Nachbarunterschriften sind vorhanden (auer DB).
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Vorbescheid — Um- und Ausbau des Dach-
geschosses auf FI.Nr. 226/35 und 258/10, Gemarkung Niederkam, das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung: Es werden nur zwei Vollgeschosse zugestimmt.
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TOP 3.5 Neubau einer landwirtschaftlichen Lager- und Maschinenhalle auf FI.Nr.
857, Gemarkung Windten

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich Unterdessing und ist im Flachennutzungsplan als ,Split-
terbebauung im Auf3enbereich mit Umgriff* festgesetzt.

Das Gebaude ist gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert.

Die Lager- und Maschinenhalle hat eine Groé3e von:

Lange: 36 m
Breite: 15 m + 5 m fur das Vordach
Giebelhbhe ca.: 7,93 m

Die Nachbargrundstiicke befinden sich alle im Eigentum der Gemeinde Kumhausen.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag — Neubau einer landwirtschaft-

lichen Lager- und Maschinenhalle auf FI.Nr. 857, Gemarkung Windten, das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.6 Vorbescheid - Neubau einer Halle fiir forstwirtschaftliche Zwecke auf
FI.Nr. 1003, Gemarkung Gétzdorf

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich Untergrub und ist im Flachennutzungsplan als ,Flachen
fur Landwirtschaft” festgesetzt.

Die Halle hat eine Grofie von 50 m x 25 m und ist als Abstellraum fir die Forstwirtschaft ge-
plant.

Die Nachbarunterschriften sind nicht vorhanden.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Vorbescheid — Neubau einer Halle fur
forstwirtschaftliche Zwecke auf FI.Nr. 1003, Gemarkung Goétzdorf, das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.7 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und Garagen
auf FI.Nr. 368 (Teilflache), Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in der Nahe der Ziegelei und ist im Flachennutzungsplan als ,WA*
(Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

Aus Sicht der Verwaltung liegt das geplante Gebaude im Aufenbereich.

Der Vorsitzende informiert, dass von der Verwaltung zwischenzeitlich eine Stellungnahme zu
dem Bauantrag von der Rechtsanwaltskanzlei Déring & Spiel’ (Herrn Beisse) angefordert
wurde. Grundsatzliche Aussage von Herrn Rechtsanwalt Beisse: ,Die Au3enbereichslage ist
wohl eindeutig — hierzu bedarf es keiner weiteren Ausfiihrungen®

Das Vorhaben ist gemaR § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Bei dem Vorhaben lasst sich gem. § 35 Abs. 3 BauGB:

- § 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splitter-
siedlung beflurchten.

- § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB (Aufgrund der eindeutigen Lage im AufRenbereich) Belange der
Eigenart von Natur und Landschaft, Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes — kénnen Beeintrachtigt sein

- § 35 Abs. 3 Nr.3 BauGB schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder Larm
aus benachbarter gewerblicher Nutzung, ausgesetzt wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann eventuell fir die ErschlieBung eine dingliche Sicherung erfor-
derlich werden, wenn sich die Eigentiimer der Grundstiicke andern wirden.

Die Nachbarunterschriften sind vorhanden.

Der Ausschuss diskutiert ausgiebig tGber den Bauort und den Antrag.
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Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliet dem Bauantrag - Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit Einliegerwohnung und Garagen auf FI.Nr. 368 (Teilflache), Gemarkung Nie-
derkam, das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 9

Der Antrag wurde somit abgelehnt.
Als Tischvorlage wurde ein Grundbuchauszug (13.11.1973) und Schriftverkehr zwischen

dem Antragsteller und dem Landratsamt Landshut (02.05.2002 & 07.05.2002) vorgelegt
(siehe Anlage). Diese wurden auch den Bauantragsmappen beigelegt.
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TOP 3.8 Isolierte Befreiung - Uberschreitung der zulissigen Gesamthéhe einer
Stiitzwand auf FI.Nr. 261/4, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Kumhausen, im Bereich des Bebauungsplanes ,Kumpfmuhle®,
Deckblatt Nr. 3 und ist im Flachennutzungsplan als ,WA* (Allgemeines Wohngebiet) festge-
setzt.

Der Antragsteller hat eine Befreiung beantragt:

- die zulassige Hohe der Stutzmauer von 2,5 m wird durch die Gabionenwand tberschrit-
ten

Begrindung der Bauherren:

Durch eine sinnvolle Héhenanordnung der Wohnhauser It. Bebauungsplan und dem StralRen-
niveau, ergibt sich ein erheblicher Hohenunterschied vom Garten der FI.Nr. 261/4 zur Zuwe-
gung der FI.Nr. 261/278. Um den Hohenunterschied zu Uberwinden wurde einerseits auf dem
unteren Grundstiick eine Beton-Stitzwand erstellt, diese hat im fertigen Zustand eine Héhe
ab Gelande von 1,87m, darauf bzw. dahinter, wurde vom oberen Grundstlick eine Gabionen-
wand angebracht. Die H6he dieser Wand ergibt sich einerseits aus der Héhe des Gartens und
einem Uberstand, welcher als Absturzsicherung und Einfriedung dient. Die Hohe der Stiitz-
wand, bzw. der Bereich, welcher das Erdreich abstlutzt, hat also eine Hohe von 2,67m. Das
waren lediglich 17cm hoher, als It. Bebauungsplan erlaubt und sollte daher als Abweichung
erlaubt sein. Der obere Teil der Gabionenwand zahlt als Einfriedung und ist It. Bebauungsplan
0.4.3. zulassig. Um die hohe der Wand (vom unteren Grundstlck betrachtet) zu verschénern,
wird eine Bepflanzung mit Kletterpflanzen vorgesehen.

Herr Sonnleitner zeigt einige Bilder worauf man die Héhe der Stitzmauer und der Gabionen-
wand sieht. Zugleich sieht man den Abstand zwischen Stitzmauer und Wohngebaude.

Der Bau- und Verkehrsausschuss diskutiert ausgiebig Uber die Hohe der Stitzmauer und der
oberhalb angeordneten Gabionenwand mit einer Gesamthéhe von ca. 4,20 m.

Die Nachbarunterschriften sind teils vorhanden.
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Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlielt der isolierten Befreiung - Uberschreitung der
zulassigen Gesamthohe einer Stlitzwand auf FI.Nr. 261/4, Gemarkung Niederkam, fir fol-
gende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kumpfmihle“, Deckblatt
Nr. 3:

- die zulassige Hohe der Stitzmauer von 2,5 m wird durch die Gabionenwand Uberschrit-
ten

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 9

Der Antrag wurde somit abgelehnt.

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlieRt der isolierten Befreiung - Uberschreitung der
zuladssigen Gesamthdhe einer Stutzwand auf FI.Nr. 261/4, Gemarkung Niederkam, das erfor-
derliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 9

Der Antrag wurde somit abgelehnt.
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TOP 3.9 Neubau einer Maschinen- und Bergehalle auf FI.Nr. 45, Gemarkung Ober-
gangkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt zwischen Obergangkofen und Mantelkam anliegend zur LA 55 und
der bereits bestehenden Halle vom Antragsteller und ist im Fldchennutzungsplan als ,Flachen
fur Landwirtschaft” festgesetzt.

Ob eine Privilegierung gem. § 35 Abs. 1 BauGB vorliegt, muss vom Landwirtschaftsamt ge-
pruft werden.

Die Zufahrt ist vom Landratsamt Landshut, Tiefbauabteilung zu wirdigen, da bei der ersten
Halle genaue Vorgaben hierzu gemacht wurden.

Die Maschinen- und Bergehalle hat eine Gré3e von 66 m x 22 m. Die Firsth6he betragt ca.
9,76 m im Schnittbereich und hat eine Dachneigung bei dem geplanten Satteldach von 15°.

Die Nachbarn wurden auf Antrag vom Antragsteller beteiligt.

Der Vorsitzende erklart, dass fur die beantragte Maschinen- und Bergehalle auf FI.Nr. 45, Ge-
markung Obergangkofen bereits ein Vorbescheid vom Landratsamt Landshut genehmigt
wurde. Erster Burgermeister Thomas Huber erklart den chronologischen Ablauf des Vorbe-
scheids der 2012 eingereicht und 2015 genehmigt wurde. Von Seiten der Gemeinde waren
hierzu alle Beschllisse negativ. Der Vorbescheid von 2015 hat nun keine Giltigkeit mehr, da
keine Verlangerung beantragt wurde. Die Gultigkeit eines Vorbescheids betragt 3 Jahre.

Der Ausschuss diskutiert Gber den Bauantrag, da ein Satteldach vorhanden ist und bereits bei
dem genehmigten Vorbescheid ein Satteldach vorhanden war. Die Zufahrt muss jedoch mit
dem Landratsamt Landshut, Tiefbauabteilung geklart werden.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag - Neubau einer Maschinen-

und Bergehalle auf FI.Nr. 45, Gemarkung Obergangkofen, das erforderliche gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung: Die Zufahrt ist vom Landratsamt Landshut, Tiefbauabteilung zu wirdigen, da
bei der ersten Halle genaue Vorgaben hierzu gemacht wurden.
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TOP 3.10 Neubau einer Maschinen- und Lagerhalle auf FI.Nr. 351, Gemarkung Wind-
ten

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich Windten und ist im Flachennutzungsplan als ,Hofnahe
Wiese" festgesetzt.

Das Gebaude ist gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert.
Die Lager- und Maschinenhalle hat eine Groé3e von:
Lange: 15 m

Breite: 11,99 m

Pultdach max. Hohe ca.: 8,48 m

Die Nachbarunterschriften sind teils vorhanden.
Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Neubau einer Maschinen-

und Lagerhalle auf FI.Nr. 351, Gemarkung Windten, das erforderliche gemeindliche Einver-
nehmen zu erteilen.
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TOP 3.11 Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf FI.Nr. 350/41, Ge-
markung Niederkam

Der Bauantrag wurde zurickgenommen.
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TOP 3.12 Aufstockung eines bestehenden Einfamilienhauses auf FI.Nr. 368/28, Ge-
markung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Der eingereichte Bauantrag wurde bereits als Vorbescheid in der Sitzung des Bau- und Ver-
kehrsausschusses am 04.08.2020 behandelt und vom Landratsamt Landshut am 01.09.2020
genehmigt.

Die relevante Flache liegt in der Mozartstrae und ist im Flachennutzungsplan als ,WA* all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fur diesen Bereich nicht vorhanden.

Der Antragsteller will nun, dass vorhandene Gebdude um ein Stockwerk aufstocken. Das
Dach wird als Satteldach ausgefihrt.

Nachbarunterschriften sind vorhanden.
Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Bauantrag — Aufstockung eines beste-
henden Einfamilienhauses auf FI.Nr. 368/28, Gemarkung Niederkam, das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 4 Neubau Gemeindezentrum Kumhausen

TOP 4.1 Nachtragsangebot Nr. 10 - Gewerk Liiftung

SACHVERHALTSVORTRAG:

Bei der Gemeinde Kumhausen ist das Nachtragsangebot Nr. 10 vom 11.11.2020 eingegan-
gen. Der Nachtrag Nr. 10 wurde von der ITG GmbH geprift und kann mit einer Nachtrags-
summe in Héhe von 6.050,06€ netto beauftragt werden.

Bei den aufgefiihrten Positionen handelt es sich um Mehr- und Minderkosten fir die Realisie-
rung des Brandschutzes. Hier mussten nachtraglich Brandschutzklappen ausgetauscht oder
umgerustet werden, da es eine Aktualisierung des Brandschutzkonzeptes gab.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t, dass Nachtragsangebot Nr. 10 vom 11.11.2020
in Hohe von 6.050,06€ netto (inkl. 5 % Nachlass) zu beauftragen.
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TOP 5 Erweiterung und Sanierung des Kindergartens in Obergangkofen

Entfallt.

TOP 6 Anfragen

TOP 6.1 Gemeinderat Sigl informiert, dass im Biirgerhaus in Hohenegglkofen (in
Richtung Kirche) die Holzleisten bei den Fenstern herunter fallen.

Die Verwaltung wird sich um die Angelegenheit kiimmern.

Kumhausen, den 18.03.2021

Thomas Huber Josef Sonnleitner
1. Blrgermeister Protokollfiihrer/-in
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