Satzung iiber die Herstellung von Stellplétzen und
Garagen und deren Ablésung

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) in Verbindung mit Art.
98 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2, Abs. 4 i.V.m. Art. 58 und 59 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI
S. 251) erlasst die Gemeinde Kumhausen folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Kumhausen. In
Gemeindegebieten fur die verbindliche Bebauungspline bestehen, gelten hinsichtlich
der Stellplatzfestsetzungen die im jeweiligen Bebauungsplan festgelegten
Ausfiihrungen. Diese Satzung gilt auch dann, wenn in verbindlichen
Bebauungsplénen kein bestimmter Stellplatzschilissel anwendbar ist.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Hersteliung von Stellplatzen besteht

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist oder

- wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder lhrer Benutzung ein
zusétzlicher Bedarf an Stellplatzen verursacht wird. Das gilt nicht, wenn sonst die
Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der
Mdoglichkeit einer Ablésung nach Art. 59 BayBO erheblich erschwert oder
verhindert wiirde (Art. 568 Abs. 2 und 3 BayBO).

§3
Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Steliplatzverpflichtung wird erfuilt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 58 Abs. 6 Satz 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten zur Erfillung der
Stellplatzverpflichtung, die Steliplatze auf eigenem oder fremden Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiickes herzustellen. Ein Grundstiick liegt in der Nihe
des Baugrundstickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m
FuRBweg betragt (Art. 58 Abs. 6 Satz 2 BayBO). Der Stellplatznachweis auf einem
fremden oder anderen, als dem Baugrundstiick ist durch Eintragung einer
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Grunddienstbarkeit zugunsten des Eigentimers des Baugrundstiickes und durch
Bestellung einer beschrankien personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Gemeinde Kumhausen auf Dauer im Grundbuch abzusichern.

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen
Grundstlick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden darfen,

- das Grundsttick zur Anlegung von Stellpldtzen oder Garagen nicht geeignet
oder die Verkehrssicherheit nicht gegeben ist,

- die Larmvermeidung Vorrang hat oder sonst ein {iberwiegend offentliches
Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Steliplatzverpflichtung wird auch erfillt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage i.S.d. Art. 56 BayBO auf dem Baugrundstiick oder in der
Nahe. Fir die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von
Gemeinschaftsanlagen, die in einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die
Art. 56 und 57 BayBO. Soweit die Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht
oder bis zur Inbetriebnahme der den Bedarf auslésenden Antage hergestellt wird,
ist Sicherheit fur die voraussichtlichen Entstehungskosten in voller Hohe zu
leisten.

§4
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abidsungsverirages
zwischen Bauherr und der Gemeinde Kumhausen und Bezahlung des
Ablésungsbetrages erflillt werden, wenn der Bauherr die Stelipldtze oder
Garagen nicht auf seinem Grundstick oder auf einem geeigneten Grundstick in
der Nahe herstellen kann. Der Abschiuss eines Abldsungsvertrages liegt im
Ermessen der Gemeinde.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielien.
(3) Der Ablosungsbetrag wird pauschal auf 2.500,00 € pro Stellpiatz festgesetzt.

(4) Der Ablésungsbetrag ist bei Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung, jedoch bei
bereits erfolgter Nutzung — auch ohne Baugenehmigung (z. B. Schwarzbau) —
oder wenn keine Baugenehmigung erforderlich ist spatestens innerhalb von 14
Tagen nach Zugang des Ablésungsvertrages zur Zahlung fallig.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablosung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb
von 5 Jahren nachweisen, dass sich sein Steliplatzbedarf verringert hat oder
dass er zusatzliche Stellpldtze auf seinem Grundstiick oder auf einem
anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes hergestelit hat, so
verringert sich die Ablésungssumme nach der Anzahl der wegfallenden oder
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nachgewiesenen Stellplatze. Die Hohe der Rickforderung ist der vom
Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Abldsungsbetrag. Dieser vermindert sich
pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des Ablésungsvertrages um jeweils 1/5.
Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des Ablésungsvertrages entfallt ein
Anspruch auf eine Rickforderung. Ein Anspruch auf Verzinsung besteht nicht.
Die Rickforderung ist schriftlich zu beantragen.

§5
Steliplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 58 BayBO herzustellenden Stellplatze ist nach den
in der Anlage 1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

(2) Far bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist
der Steliplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter
sinngemaler Berlicksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen gem. Bek.
des Bay. StMIv. 12.02.1978, Nr. ll B 4-9134-79 (MABI. S. 181/79), zu ermitteln.

(3) Far Anlagen mit regeiméaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fir den Anliegerverkehr diifen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u.a. zu
erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirdadern
nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung
ist bei zeitlich getrennter Nutzung mdéglich (Doppelnutzung).

(7) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Steliplatz im Sinn dieser
Satzung.

§6
Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen und Garagen

(1) Stellplatze fir Besucher missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein; sie
diirfen grundsaétzlich nicht in der Tiefgarage nachgewiesen werden.

(2) Stellplatze fur gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie ohne besondere Ortskenntnisse auffindbar sind.
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Im Vorgartenbereich (5 m-Bereich zwischen Strale bzw. Gehweg und
Geb&uden) sind Garagen unzuldssig; Ausnahme: wenn der Bebauungsplan in
diesem Bereich Garagen vorsieht oder die Zufahrt zu Garage parallel zur
ErschlieBungsstrale erfolgt und der notwendige Stauraum eingehalten wird.

Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplitze bzw. Garagen sind nur tber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt an die &ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemafe Ausfiihrung der
Zufahrten und  Stellplatzflichen  vorzusehen.  Stellpldtze  sind  durch
Bepflanzungen abzuschirmen. Steliplatzanlagen fir mehr als 10 Pkw's sind
durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5
Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Im Ubrigen gelten bei der Anlegung von Stellplatzen und Garagen die MaRe
nach der Garagenverordnung (Verordnung tber den Bau und Betrieb von
Garagen) sowie nach den anerkannten Regeln der Baukunst, Als MindestmaR
giit eine Stellplatzflache von 5§ Meter x 2,50 Meter.

Die Stellplatze sind soweit wie méglich mit einem wasserdurchldssigen Belag
(Pflaster, Rasengittersteine, 0.4) zu versehen. Die Entwasserung des
Dachrinnen- und sonstigen Regen- bzw. Niederschlagswassers hat flr Garagen
und Stellpldtze durch eine eigenen Versickerung auf dem Baugrundstiick zu
erfolgen, falls nicht die Beschaffenheit des Untergrundes eine Versickerung
verbietet. Auf dem Garagenvorplatz ist ein Gully anzuordnen: das gilt sowoh! im
Falle der Versickerung als auch bei Ableitung in den Kanal. Die Entwasserung
darf nicht Uiber &ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Der Garagenvorplatz soll stralenseitig nicht eingefriedet werden.

Die Absenkung der Bordsteine hat auf Kosten der jeweiligen Bauherren oder
Grundstickseigentiimer, die eine Zufahrt errichten, zu erfolgen. Evtl.
erforderliches Versetzen von Stralenbiumen und —strduchern oder von
Beleuchtungsmasten oder &hnlichem, hat ebenfalls auf Kosten der jeweiligen
Bauherren oder Grundstlickseigentiimer zu erfolgen. Dies gilt auch fur das
Versetzen bzw. Andern der Kanalanschlisse, sowie alle Ver- und
Entsorgungsanlagen.

(10)Vor Garagen ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei Pkw's

mindestens 5 Meter, einzuhalten.

(11) Die Vorschriften nach Art. 54 BayBO uber die Herstellung von Steliplatzen und

Garagen zur Benutzung durch Behinderte, alte Menschen und Personen mit
Kleinkindern  sind zu  beachten. Die Anzahl der erforderlichen
Behindertenparkpldtze wird von der Gemeinde Kumhausen im Einzellfall
festgelegt.




§7

Tiefgaragen und Duplexgaragen

(1) In der Tiefgarage durfen hochstens 2/3 der notwendigen Stellplatze
untergebracht werden. Die U(brigen nachzuweisenden Stellplatze sind als
AuBensteliplatze fur Besucher anzulegen.

(2) Duplex-Garagen (mehrstockige Garagen) werden nur in Tiefgaragen ab mind. 10
Stellplatze zugelassen (nicht bei Einzelgaragen).

(3) Duplex-Stelipidtze in Tiefgaragen dirfen nur einen Anteil von 50 % der
Tiefgaragenstellplatze aufweisen.

(4) Fur Besucherstellplatze sind Duplex-Garagen ausgeschiossen.
(5) Bei der Ausweisung von Stellplatzen in einer Tiefgarage fiir eine gewerbliche

Nutzung darf diese wahrend der Arbeits-, Geschéfts- oder Offnungszeiten nicht
geschlossen werden. Die Zufahrtstore sind in diesen Fallen gedffnet zu lassen.

§8
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze miissen mit der Bezugsfertigkeit oder Nutzung der baulichen Anlagen
zur Verfligung stehen und solange erhalten bleiben, wie sich die fur die Begriindung
und den Umfang der Steliplatzpflicht maRgebenden Verhaitnisse nicht andern.

§9

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des
Art. 77 Abs. 2 BayBO Abweichungen in Einvernehmen mit der Gemeinde
Kumhausen erteilen.

§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Gemal} Art. 89 Abs. 1 Ziffer 15 BayBO kann mit einer Geldbufie bis zu 500.000,00 €
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer aufgrund der Bayerischen
Bauordnung ergangenen Rechtsverordnung oder o6rilichen Bauvorschrift fiir einen
bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt, soweit die Rechtsverordnung oder die
ortliche Bauvorschrift auf diese Bulgeldvorschrift verweist. Bei Zuwiderhandlung
gegen die Vorschrift dieser Stellplatzsatzung ist ein BuRgeldtatbestand nach Art. 89
Abs. 1 Ziffer 15 BayBO erfiillt.




) § 11
Ubergangsregelung

Bei Um- und Anbauten, Erweiterungen und Nutzungsé&nderungen von bestehenden
Gebauden wird firr die neu zu schaffenden oder umgenutzten Radume diese Satzung
zugrundegelegt. Malgeblich ist dabei der Zeitpunkt der baurechtlichen
Entscheidung. Fiur bestehende baurechtliche  Genehmigungen  besteht
Bestandsschutz.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. August 2002 in Kraft.

Kumhausen, 16. Juli 2002

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung liber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung

wurde in der Verwaltung zur Einsichtnahme am 16. Juli 2002 niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an allen Amtstafeln (Kuuhausen, Obergangkofen,

Hohenegglkofen und Preisenberyg) hingewiesen. Die Anschlége wurden am 17. Juli 2002

angeheftet und am 05. August 2002 wieder abgenommen.

Zusatzlich wurde darauf hingewiesen in der Landshuter Zeitung am 23. Juli 2002,

Segite 12.



Anlage zu § 5:

Richtzahlen fUr den Stellplatzbedarf, soweit abweichend von den Richtzahlen des
Bayer. Staatsministeriums des Innern

1. Wohngebéiude:

1.1 Einfamilienhduser und Doppelhaushilften mit 1 WE
> 2 Stellplatze

1.2 Zweifamilienhduser je WE
» 1,5 Stellplatze

1.3 Mehrfamilienhduser und Hauser einer Hausgruppe je WE
» 1,5 Stellplatze (ungerade Endsummen werden aufgerundet)

2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdaumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsriaume allgemein *1)
» je 30 gm Nettonutzflache 1 Stellplatz

2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr: Schalter-, Abfertigungs-,

Beratungsriaume (z.B. Steuer- und Rechtsanwaltskanzleien), Praxen und
dergleichen

» je 20 gm Nettonutzflache 1 Stellplatz
» jedoch mindestens 1 Stellplatz je Aufenthaltsraum

3. Verkaufsflichen

3.1.1 Lédden, Waren- und Geschiaftshiuser his 400 gm Nettoverkaufsflache
» je 30 am Nettoverkaufsflache 1 Stellplatz *2) *3)

3.1.2 Laden, Waren- und Geschiftshiuser iiber 400 qm Nettoverkaufsflache
» je 20 gm Nettoverkaufsflache 1 Stellplatz *3)

3.2 Verbrauchermairkte / Einkaufszentren
» je 10 gm 1 Stellplatz

4. Sportstétten

4.1 Gewerbliche Sporistitten, Fitness-Studios, Tennishallen und dhnliches
» mit Sportgerate je 20 gm Bruttonutzungsflache 1 Stellplatz
» ohne Sportgerate je 40 gm Bruttonutzflache 1 Stellplatz




5. QGaststitten und Beherberqgungshetriebe

5.1 Gaststitten
» Je 10 gm Nettogastraumfliche 1 Stellplatz

5.2 Hotels, Pensionen, Kurheime u. a. Beherbergungsbetriebe

> je Zimmer 1 Stellplatz *3)

(fir zugehdrige Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 5.1 unter Anrechnung

der Wechselnutzung)

5.3 Diskotheken, Pubs, Bistros, Bars, Tanzlokale und sonstige

Vergniigungsstatten
» je 5 gm Nettonutzungsfidche 1 Stellplatz *3)

6. Gewerbliche Anlagen

6.1 Handwerks- und Industriebetriebe
» je 50 gm Nettonutzungsflache 1 Steliplatz *4) *5)

6.2 Lagerraume, Lagerplatze *6), Ausstellungsfliche
» je 890 qm 1 Steliplatz *4)

6.3 Kraftfahrzeugwerkstitten
» je Wartungs- und Reparaturstand 6 Stellplatze

6.4 Tankstellen mit Pflegeplédtzen
» je Pflegeplatz 6 Stellplatze

6.5 Kraftfahrzeugwaschplitze
» je Waschplatz 5 Stellplatze

Im Gibrigen gelten die Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern.

*1) Fidchen fir Kantinen, Erfrischungsraume u.a. bleiben aufler Betracht.

*2) Eine erforderliche Ladezone findet keine Anrechnung auf die Zahl der erforderlichen

Stellplatze.

*3) Die Besuchersteliplatze (davon 75 %) milssen wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich

zuganglich sein.

*4) Bei offensichtlichem Missverhaltnis glinstigstenfalls 1 Stellplatz je Beschéftigte

*5) Die Besucherstellplatze (davon 30 %) milssen wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich

zuganglich sein.

*8) Nur selbstandige Lagerflachen; zugeordnete Lagerflachen bis zu 20 % der

Nutzflache bleiben unberlcksichtigt.




