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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. Bebauung
0.1.1. KONSTRUKTION UND BETRIEBSGEBAUDE

(e Konstruktion der Anlage:
Die Solarmodule sind in aufgestanderter Montage zu konstruieren, Verankerung betonfrei,
Hohe max. 3,50 m ab OK Gelande n. Fests. 0.1.1.4., Bodenabstand mind. 0,8 m
Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m

)5 [ zulassige Gebaude und Einrichtungen:
Grundflache max. 100 m*, Wandhdhe max. 3,0 m ab OK Gelande n. Fests. 0.1.1.4.
Zulassige Dachformen Satteldach bis 30° DN, Pultdach bis 15° DN, Flachdach

e Zeitliche Nutzungsbegrenzung:

Ablauf der Nutzungsdauer beim Gemeinderat zu beantragen.
0.1.1.4, Hohenbezug:

sungsverwaltung festgesetzt.

0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES

0.1.3. EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Die Nutzung des Sondergebiets ist ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Randeingriinung
Zur Randeingriinung ist gemaR planlicher Festsetzung 13.1. eine einreihige Hecke aus standortheimi-

schen Gehdlzen aus der Liste einheimischer Geholzarten des Landkreises Landshut anzulegen und zu
pflegen. Die neu gepflanzten Geholze sind je nach Bedarf insbesondere im ersten Jahr nach der
Pflanzung zu wassern und auszumahen. Die Bepflanzung muR in der Vegetationsperiode nach der Fer-
tigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden. Die Bepflanzungen
haben die nach Art. 47 ff des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch erforderlichen Ab-
stdnde zu den landwirtschaftlichen Flachen hin einzuhalten. Die Liste einheimischer Gehélzarten des
Landkreises Landshut liegt der Begriindung im Anhang bei.

Belage
Fir die Zufahrten und Wege innerhalb der Anlage sind nur wasserdurchlassige Beldge wie Schotterra-

sen oder wassergebundene Decke zu verwenden.

fiir den Bebauungsplan fiir einen Zeitraum von 30 Kalenderjahren zulassig. (Festsetzung nach § 9 Abs.

2 Nr. 1 BauGB). Eine Verlangerung der Nutzung ist gegebenenfalls durch den Betreiber rechtzeitig vor
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Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen wird das bestehende Gelénde in m. ii. NHN auf
Grundlage des amtlichen digitalen Gelandemédells in 1 x 1 m Gitterweite der Bayerischen Vermes-

5 1 8 Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf insbesondere im Bereich der Module nicht verandert
werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. Die zur Errichtung der Betriebsanlagen
und Zufahrt notwendigen Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

Denkmalschutz
Im Planungsgebiet befindet sich kein bekanntes Bodendenkmal. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich im Planungsgebiet bisher unbekannte Bodendenkmaéler befinden. Auf Art. 8 DSchG wird verwiesen:

Art. 8 DSchG - Auffinden von Bodendenkmalern

1) ' Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. ¢ Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige

Hinweise des Landratsamts Landshut, Untere Naturschutzbehérde -

Umsetzungshinweise 10-jahriges Monitoring

- In den 2-jahrigen Zwischenberichten ist durch Fotodokumentation und einem Textteil die standortgerechte
Pflege des unter der PV-Freiflachenanlage angelegten Griinlands zu dokumentieren. Diese Zwischenberichte
missen nicht zwingend von einem Landschaftsplanungsbiiro erstellt werden. Aus den Zwischenberichten muss
hervorgehen, dass die unter Seite 25 des Schreibens des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 10.12.2021 genannten Pflegehinweise beachtet wurden.

- die Begrlinung der Anlagenflache unter der PV-Freiflachenanlage muss unter Verwendung von autochthonem
Saatgut der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion" (HU) oder mit geeigneten Natur-
gemischen bzw. lokal gewonnenem Mahgut aus dem Gemeindegebiet erfolgen. Ein einmaliger Nachweis ist zu
erbringen (im ersten Zwischenbericht)

- keine Diingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-schiirige Mahd (ggf. je nach Standort in der Entwicklungsphase Schropfschnitte erforderlich. Hier ist eine
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich)

- Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthdhe 10cm, Entfernung des Mahguts

- Alternativ zur Mahd ist eine standortangepasste Beweidung maglich. Hierbei ist zu beachten: Standbewei-
dung, Zufiitterung, Unter- und Uberbeweidung sind nicht erlaubt.

- kein Mulchen

Nach 10 Jahren ist das Monitoring mit einem Schlussbericht abzuschlieRen. Aus dem Schlussbericht muss
hervorgehen, dass der Zielzustand ,extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches Griinland" (entspricht BNT
G212) erreicht worden ist. Fiir die Erstellung des Schlussberichts und die hierfiir notwendigen Kartierungsar-
beiten ist ein Landschaftsplanungsbiiro zu beauftragen.

Gehdlzpflanzungen
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch erfor-
derlichen Abstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Landwirtschaft
Das Sondergebiet grenzt an landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird

Hinweis Wasserwirtschaftsamt Landshut

Die einzelnen Module sollen vermutlich mittels Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall errichtet werden.
Werden verzinkte Stahlprofile, Stahlrohre bzw. Stahlschraubanker bis in die geséttigte Zone oder den
Grundwasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstérkt in Losung gehen. Fiir die Griindung der
grofflachigen Freiflaichenphotovoltaikanlagen werden viele Griindungselemente benétigt. Daher ist ein
vermehrter Stoffeintrag von Zink in Boden und Grundwasser nicht auszuschlieBen. Verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker diirfen daher nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe (ber dem héchsten
Grundwasserstand liegt. Alternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium, Zink-
Aluminium-Magnesium Legierung) oder andere Griindungsverfahren zu verwenden.

Empfehlungen des BUND Naturschutz zur Pflege der Griinflichen:

* Angepasste Mahzeiten. Optimal ist eine Mahd an bedeckten Tagen mit kiihleren Temperaturen vor 9 Uhr oder
nach 18 Uhr.

* Abtransport des Mahgutes keinesfalls unmittelbar nach der Mahd, sondern erst an einem darauffolgenden
Tag. Diese Vorgehensweise ist zwingend notwendig, um den in der Wiese vorhandenen Insekten das
Uberleben zu sichern. Insekten und Schmetterlingsraupen habe so geniigend Zeit zu ungeméhten Flachen zu
fliichten.

+ Anwendung eines differenzierten Mahkonzepts: Belassung von ca. einem Drittel unbearbeiteter Flache bei
jeder Mahd, besonders (iber den Winter

* Mahd in Streifen, nicht in einer Vollflache. Dies bedeutet, ungemahten Bereiche miissen sich mit gemahten
Berteichen abwechseln. Im Modulbereich kénnen z.B. die Flachen unter den Tischen iber den Winter
ungemaht bleiben.
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO)
1.11. Sondergebiete
Il bk Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:
Anlage zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
Zulassig sind:

-Kollektoren mit Unterkonstruktion
- Wechselrichter und Steuerungsgebaude mit Trafos und

Gerateschuppen
- Einfriedung
- erforderliche Wegeflachen zur Erschliefung
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.5, Grundflachenzahl GRZ = 0,5
), BAUGRENZEN, BAUWEISE, BAULINIEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.3, Baugrenze - iberbaubare Grundstiicksflache
9. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o, N

private Griinflache,
extensive Wiese gem. Festsetzung 0.2.1.

0.1.3.1. Art: Einfriedungen im Bereich der Zaunlinien nach Planzeichen 15.15. sind zuléssig 5 icht di 5 i 4 iqi die Bewirtschaftung ihrer Grundstiick h guter fachlicher Praxi i hrénkt gestattet. Daher mi
3 5 unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder Ie bewirischaitung Inrer Srundstucke nach guter fachlicher Fraxis uneingeschrankt gestattet. Daner mussen % "
als Maschendrahtzaun oder Metallzaun, maximale Hohe gesamt 2,40 m ab OK die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. d insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschiitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf 13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
Gelande n. Fests. 0.1.1.4. genommen werden. 2 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
Die Durchlassigkeit fiir kleine und mittelgroRe Saugetiere ist zu gewahrleisten. Wasserwirtschaft : 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Dies kann entweder durch einen Mindestbodenabstand von 20 cm oder durch Niederschl Ausgleichsflichen . ;
eine Maschenweite des Zauns von 10/10 cm in Bodennahe erreicht werden. Diedersciadswasser N : e s e Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat mit Rundschreiben vom 10.12.2021 Hin- 16.1. 23113 Flurstiicksnummer 13.1. b @ Ao Einreihige Hecke zur Randeingriinung
0.1.3.2. Sockel/Mauern:  unzuléssig. Der Abfluss bzw. die Versickerung des Niederschlags- und Oberfléachenwassers bleibt im Wesentlichen unver- weise zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von Freifldchen-Photovoltaik gegeben. In diesem Rund- aus standortheimischen Gehdlzen n. Fests. 0.2.2.
andert. schreiben werden u. a. die Voraussetzungen zusammengefasst, unter deren Einhaltung auf kein Ausgleichs- 16.2. Flurstiicksgrenze
0.2, Griinordnung Hang- und Schichtwasser s AL ) . . s 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jeweiligen Ei- Zusatzlich zu den aufgefiihrten Bedingungen fordert die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Landshut 15.13 S . G o AR b e skt e Bt
0.2.1. private Griinflache - extensives Griinland (G 212) gentiimer selbst zu treffen. weitere Festsetzungen zum Monitoring und zur Dokumentation der Griinlandentwicklung. TS r:nze" o LRI e s ot oo canatilios
Die Grinflache nach Planzeichen 9.1. ist als extensive Wiese herzustellen. D Da in diesem Fall alle Grundvoraussetzungen des vorgenannten Rundschreibens und der Unteren Naturschutz- und Grinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Ansaat unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut. el i . . Mo e behdrde zutreffen bzw. als Festsetzungen in den Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen wurden, 15.15. i Zaunlinie
Keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln Nach dem Kartendjenst des Bayerischen Landesamts ir Umwel st das Planungsgeblet nicht yon Uber ist zusammenfassend festzustellen, dass durch die vorliegende Planung kein Ausgleichsbedarf entsteht.
g . g 3 : schwemmungen betroffen.
In den ersten Jahren mehrmalige Mahd mit Mahdgutentnahme zur Aushagerung der Flache, in den Riickbauverpflichtung
Folgejahren ein- bis zwei-schiirige Mahd Hinweise des Landratsamts Landshut, Untere Naturschutzbehérde - g - : : : : 17. VERSCHIEDENES
Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm (z.B. Balkenméher, keine Rotationsmé- Empfehlung Wolfsschutzaun (fir den, Fall der Beweldung) Eine Riickbauverpflichtung nach Aufgab_e der Nutzung der Photovo[talkanlage wird auf prwatrechtllcher"Ebene
; Imulcher) - . : p . 3 : . geregelt. Zur Durchsetzung bedarf es eine Duldungsverpflichtung gem. § 179 Abs. 1 BauGB und ergénzend 171 Héhenschichtlinien - Abstand 1m
her, keinesfalls Schlegelmu A / Um sowohl den Anforderungen an die Wolfssicherheit der Zaunung einerseits als auch die Durchlassigkeit der Verpflichtung zum Riickbau mittels stadtebaulichem Vertrag A o sta
Abtransport des Mahguts (nach Moglichkeit erst 1 Tag nach der Mahd), Kein Mulchen X der Zaunung fiir kleine und mittelgroRe Séugetiere andererseits zu gewahrleisten, zeigt das Bayerische Staats- ‘
Eine Nutzung als Weideflache (z. B. Schafe) ist mGglich. Nicht zuldssig sind Standbeweidung, Zufiltte- ministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz folgende Losungswege vor: Hinweis Landratsamt Landshut - Abfallwirtschaft 57
rung, Unter- und Uberbeweidung. : Lol : * Untergrabschutz iiber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdhe aufien am Zaun, max. 20 cm Abstand vom Zaun, Angrenzend zur Flur-Nr.. 234/8 befand sich auf der FI-Nr. 235/6 die ehemalige Hausmilldeponie e
|le1 Berglch der Photovoltaikanlage und in lhren__Randberelchen aufkommende invasive Neophyten sind zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun. Obergangkofen. Die Ausdehnung dieser ehemaligen Deponie ist nicht bekannt. Sollten bei Arbeiten auf der Fl.- 17.2. Bemalung
mit .geel_gnetetq Maﬁ,nahmgn l;mgehend zu bekarppfen. : ] _ + Baustahimatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit, zuséatzlich hori- Nr. 234/8 alte Ablagerungen angetroffen werden, ist unverziiglich das SG 25 zu informieren, um das weitere
Es ist ein 10-jahriges Monitoring durchzufiihren, in dem die Entwicklung des extensiv genutzten, arten- zontal - vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind. 60 cm breit); es kann hierfilr z. Vorgehen abzustimmen. Gleiches gilt, falls sich organoleptische Auffalligkeiten ergeben.
reichen Griinlands dokumentiert wird. Ein Bericht ist hierzu alle zwei Jahre bei der Unteren Naturschutz- B. auch eine 1 m breite Baustahimatte langs abgewinkelt werden und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie
beharde einzureichen. horizontaler Richtung dienen;-gine sichere Verankerung im Boden und am Zaun muss gewahrleistet sein; durch
die 10x10 cm-Maschen kommen kleine und mittelgroRe Séugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hiih-
nervogel noch durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat Kumhausen hat in der Sitzung vom 20.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Leitenfeld* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. FRUHZEI]’IGEOFFENTLICHKEITSBETEIUGUNG
- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
5&’ \s\ 000 o des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.05.2023 hat in der Zeit vom 15.05.2023 bis 15.06.2023 stattgefunden.
187 \ o i 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
i \\ o & it Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB filr den Vorentwurf
i g \S_n_fj___a " A ¥ des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.05.2023 hat in der Zeit vom 15.05.2023 bis 15.06.2023 stattgefunden.
- i R e B 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
e i \e\»m— Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
o e Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2023 bis 04.10.2023 beteiligt.
a7 00
S B S - 5. AUSLEGUNG
. . Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
e oo Zeit vom 31.08.2023 bis 04.10.2023 éffentlich ausgelegt.
! 8 it gt 6. SATZUNG
250 w100 Die Gemeinde Kumhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.10.2023 den Bebauungsplan ,Freiflachen-
o) 5 Photovoltaikanlage Leitenfeld* gem. § 10 Ab,S.A—BaLLGB in der Fassung vom 16.10.2023 als Satzung begchlossen.
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- S — PRAAMBEL
ol e w5000 Die Gemeinde Kumhausen erlasst auf Grund
des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
o zuletzt geandert durch Geselz v, 28.07.2023 (BGBI. | 8. 331) m. W. v. 01.10.2023,
o < -1 sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
> o5 § § zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)
o o w - = und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
! 2uletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Geselzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)
o 22 s L sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
294 diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
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Hingenleurbliro Christian Lotbl Landshut, den 16. Oktober 2023
Miihlenstrasse 6 ~ 84028 Landshut/Mihleningel /
fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de — www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamier verwendet, Fir eingetragene Vorentwurf: 12.05.2023
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr iibemommen. Entwurf: 27.07.2023
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!
£ Eine Wellerverwendung - auch auszugsweise - Ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbeitung: Ancher

Zeichnungsnummer: B 2022-3513/Satzung




