Gemeinde Kumhausen

*Landkreis Landshut*

Niederschrift

Uber die offentliche 43. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
der Legislaturperiode 2014/2020 am 07.08.2018

Vorsitzender: Huber, 1. Birgermeister

Schriftfihrer/in: Sonnleitner, Bauamtsleiter

Der Vorsitzende, 1. Burgermeister Huber erklart die Sitzung um 17:00 Uhr fiir erdffnet. Er
stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemar geladen wurden, und dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fiir die 6ffentliche Sitzung gemaf Art. 52 GO ortsiblich bekanntgemacht wor-
den sind.

Anwesend:

Mitglieder:

Barth, Gerhard, Dr.
Bauer, Franz
Biberger, Hans
Fischer, Peter
Gerstmayr, Ursula
Schmid, Johann
Sigl, Franz
Vertreter:

Vilser, Karl-Heinz

Abwesend:
Mitglieder:

Bauer, Robert
Thaler, Heinrich

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Bau- und Verkehrsausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2
und 3 GO beschlussfahig ist.



Genehmigung des Protokolls der 42. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses der
Legislaturperiode 2014/2020 vom 26. Juni 2018 (6ffentlicher Teil)

Einwendungen wurden nicht erhoben.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Das Protokoll der 42. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses der Legislaturperiode
2014/2020 vom 26. Juni 2018 (6ffentlicher Teil) wird genehmigt.
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TOP 1 Ortstermine

Entfallt.

TOP 2 Informationen des Blrgermeisters

TOP 2.1 Kirzung Gabionenwand - Preisenberg Margaretenstral3e

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die Eigentiimerin des Grundstiickes hat schriftlich mitgeteilt, dass eine Firma mit der Kir-
zung der Gabionenwand beauftragt ist. Die Ausfihrung der Arbeiten soll im Laufe des Julis
stattfinden.
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TOP 2.2 Freiflachen Photovoltaikanlage Gemeinde Tiefenbach Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB

SACHVERHALTSVORTRAG:

Der Vorsitzende informiert Gber oben genannte Bauleitplanung die am 6. August 2018 bei
der Gemeinde einging.

Der Auslegungszeitraum ist vom 17.08.2018 — 17.09.2018, in dem keine Sitzung des Bau-
und Verkehrsausschusses geplant ist.

Die GroRRe der Photovoltaikanlage betragt ca. 3,1 ha.

Da die Entfernung sehr grof3 ist, ist die Gemeinde davon nicht betroffen.
Aufgrund dessen wird ohne Erinnerung Kenntnis genommen.

Offentliche 43. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 07.08.2018
Seite 4



TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Energetische Sanierung und Umbau eines Einfamilienhauses mit Neubau
einer Garage auf FI.Nr. 349/3, Gemarkung Hohenegglkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Oberfimbach und ist im Flachennutzungsplan als ,Splitterbebau-
ung im AulRenbereich mit Umgriff* festgesetzt.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Energetische Sanierung und
Umbau eines Einfamilienhauses mit Neubau einer Garage auf FI.Nr. 349/3, Gemarkung Ho-
henegglkofen - das erforderliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.2 Neubau eines Doppelhauses mit Garage und Carport auf FI.Nr. 588/1, Ge-
markung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Grammelkam und ist im Flachennutzungsplan als ,WA" allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag - Neubau eines Doppelhauses
mit Garage und Carport auf FI.Nr. 588/1, Gemarkung Niederkam — das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Anmerkung: Es sollen das Landratsamt Landshut — Sachgebiet Wasserrecht und das Was-
serwirtschaftsamt Landshut beziiglich der Bebaubarkeit beteiligt werden.
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TOP 3.3 Vorbescheid - Anfrage beziiglich Bebaubarkeit des Grundstiicks mit ei-
nem Zweifamilienhaus auf FI.Nr. 226/49, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt in Berndorf und ist im Flachennutzungsplan als ,Mischwald® fest-
gesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t dem Vorbescheid — Anfrage bezliglich Bebau-
barkeit des Grundstiicks mit einem Zweifamilienhaus auf FI.Nr. 226/49, Gemarkung Nieder-
kam - das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: ' 9

Der Antrag ist somit abgelehnt.
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TOP 3.4 Anbau einer KellerauRentreppe mit Uberdachung auf FI.Nr. 357/41, Gemar-
kung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Preisenberg 1V*
und ist als ,WA" allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Anbau einer Kelleraussen-
treppe mit Uberdachung auf FI.Nr. 357/41, Gemarkung Niederkam - das erforderliche ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlie3t dem Bauantrag — Anbau einer Kelleraussen-
treppe mit Uberdachung auf FI.Nr. 357/41, Gemarkung Niederkam - fiir folgende Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Preisenberg IV*:

- Baufenster im Bereich des Kellerabganges und der Uberdachung
- Uberdachung als Pultdach

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 3.5 Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit einer Tiefgarage auf FI.Nr.
353, Gemarkung Niederkam

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die relevante Flache liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Gewerbe an der B
15% und ist als ,MI“ Mischgebiet festgesetzt.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t, der geanderten Planung des Bauantrages —
Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses mit einer Tiefgarage auf FI.Nr. 353, Gemarkung
Niederkam - zuzustimmen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 1 8
Nein-Stimmen: i1

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t der geanderten Planung des Bauantrages —
Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses auf FI.Nr. 353, Gemarkung Niederkam - fiur fol-
gende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbe an der B 15 —
Deckblatt Nr. 9%

- Stellplatze (12A — 21A) auf der nord-6stlichen Grundstiicksflache auf3erhalb des Bau-
fensters

- zwei Langs-Stellplatze entlang der KreuzackerstralRe (statt Stellplatz 6A-8A), vor den
Langs-Stellplatzen muss im Norden (Eingang mit Rampe) ein Streifen von 2 m freibleiben

- die hinter den Langsstellplatzen und der Fahrradabstelle verlaufende Stlitzmauer, mit einer
Lange von ca. 20 m und 14 m

- stidliche AulRenterrasse auf eine mittlere Lange von 18 m und eine Breite von 2,50 m mi
einer westlichen- und 6stlichen Aul3entreppe aul3erhalb der Baugrenze

- sechs kleine AuRenterrassen mit AuRentreppen auf der dstlichen AuRenflache zum Ge-
werbe 01, Gewerbe 02 und Gewerbe 03 auf3erhalb der Baugrenze.

- an der talseitigen Traufe auf einer Gebaudelange von 10,28 m eine mittlere Traufhéhe von
10,56 m (siehe Eingabeplan 03 vom 07.07.2018 — Schnitt A-A) ab natirlicher Gelandeober-
kante (Wandhohe inkl. Attika +10,05 = FOK Dach 451,00 m d. NN)

das erforderliche gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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TOP 4 Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 15 fur den Bereich des Bebauungsplanes "Freifla-
chenphotovoltaikanlage Oberschdonbach"

- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
- Billigungsbeschluss

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die eingegangenen Schreiben und Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden
mit der Ladung zur heutigen Sitzung am 30.07.2018 an den gesamten Gemeinderat versandt.

Stellungnahmen von Privatpersonen oder Anliegern liegen nicht vor.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung, ob auf die Verlesung der Anregungen verzichtet wer-
den kann.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss verzichtet auf die Verlesung der eingegangenen Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange.

Die Abwagungsvorschlage arbeitete das Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Landshut
aus.
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TOP 4.1 A) Nachstehend aufgefiihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Ver-
fahren beteiligt:

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde

Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehoérde

Landratsamt Landshut — SG 43 —Techn. Umwelt- und Immissionsschutz
Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt

Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Landratsamt Landshut — Wasserrecht

Staatliches Bauamt Landshut — Abteilung StraRenbau

Regierung von Niederbayern — Raumordnung — Landes- und Regionalplanung
10. Regionaler Planungsverband

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Stadt Landshut — SG 5.61 - Stadtplanung

13. Stadtwerke Landshut

14. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege — Referat G 23

15. Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

16. Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle — Herrn Kreisbrandrat Thomas Loibl
17. Bayernwerk AG — Netzcenter Altdorf

18. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

19. Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

20. Bayerischer Bauernverband

21. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Forsten
22. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Landwirtschaft
23. Gemeinde Adlkofen

24. Firma TenneT TSO GmbH

CeoNohkwNE
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TOP 4.2 B) Nachstehend aufgefiihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Ver-
fahren beteiligt und gaben keine Stellungnahme ab:

3. Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehdrde

7. Landratsamt Landshut — Wasserrecht

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

14. Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege — Referat G 23

18. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

19. Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

20. Bayerischer Bauernverband

21. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Forsten

22. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Landwirtschaft

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Sie haben im Auslegungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 15 fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Oberschénbach* keine Stellungnahme abge-
geben.

Wir gehen deshalb davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Planvorentwurf Einverstandnis
besteht.
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TOP 4.3 C) Nachstehend aufgefiihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Ver-
fahren beteiligt und erklarten ihr Einverstandnis, erhoben keine Einwénde,
Bedenken, Erinnerungen, Anmerkungen, gaben keine AuBerungen ab:

1. Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

4. Landratsamt Landshut — SG 43 —Techn. Umwelt- und Immissionsschutz
5. Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt

6. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

8. Staatliches Bauamt Landshut — Abteilung StralRenbau

9. Regierung von Niederbayern — Raumordnung — Landes- und Regionalplanung
10. Regionaler Planungsverband

12. Stadt Landshut — SG 5.61 - Stadtplanung

13. Stadtwerke Landshut

15. Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

23. Gemeinde Adlkofen

24. Firma TenneT TSO GmbH

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis, dass Sie bei der Beteiligung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 15 fiir den
Bereich des Bebauungsplanes ,,Freiflachenphotovoltaikanlage Oberschénbach* gemaR § 4
Abs. 1 BauGB weder Einwande oder Bedenken erhoben bzw. Ihr Einverstandnis erklart haben.
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TOP 4.4 D) Eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen mit Hinweisen, Beden-
ken und Anregungen

2. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehdrde
Schreiben vom 05.07.2018

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht berwunden werden kdnnen (mit Rechtsgrundlage
und Moglichkeit der Uberwindung).

Auf 8§ 1a Abs.2 Satz 4 BauGB wird verwiesen, die entsprechende Prifung und Ergénzung
der Begriindung hat noch zu erfolgen.

Zu Nr. 3.5.7 (Alternativprifung) des Umweltberichts:

Die Alternativprufung (hier: Standort) ist zwingender Bestandteil des Umweltberichts (vgl.
Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB). Die wesentlichen Grunde fur die Wahl sind anzugeben.
Die Alternativprifung ist nachzuholen, der Umweltbericht entsprechend zu erganzen.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu?24.:

Hinsichtlich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird in der Begriindung er-
ganzt, dass es sich um eine Konversionsflache handelt und insofern die gesetzlichen Stand-
ortanforderungen an eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gegeben sind. Auf dieser Grundlage
wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Kauf genommen.

Alternative Standorte fiur Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind nach den Vorgaben des Ge-
setzgebers (EEG 2017, § 37) Flachen im Abstand von max. 110 m zu Autobahnen oder Schie-
nenwegen sowie sogenannte Konversionsflachen. Autobahnen sind im Gemeindegebiet der
Gemeinde Kumhausen nicht vorhanden. Somit wéaren alternativ noch Flachen entlang der
Bahnlinie Landshut - Neumarkt-Sankt Veit sowie auf anderen Konversionsflachen gegeben.
Da es sich um eine private Initiative flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auf
einer Konversionsflache handelt und die gesetzlichen Standortanforderungen an eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage gegeben sind, wurde die Uberplante Flache ausgewahlt. Ein entspre-
chender Hinweis wird unter ,Alternative Planungsmaoglichkeiten“ im Umweltbericht zum Fla-
chennutzungsplandeckblatt erganzt.
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TOP 4.5 16. Landratsamt Landshut - Brandschutzdienststelle

Gegen diese Bauvorhaben bestehen von Seiten der Kreisbrandinspektion keine Bedenken,
sofern folgende Punkte beachtet werden.

1. Aufstell - und Bewegungsflachen fur Feuerwehr und Rettungsdienst missen vorhanden
sein.(Flachen fir die Feuerwehr- DIN 14090)
2. Zufahrt muss gewabhrleistet sein.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwéagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet sowie in die textlichen Hinweise
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen.
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TOP 4.6 17. Bayernwerk AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich der Planung ist ein 0,4-kV-Niederspannungserdkabel verlegt. Wir bit-
ten Sie diese Versorgungsanlagen gemal 8§ 9, Absatz 13, Baugesetzbuch (BauGB) an-
hand der beiliegenden Plankopie im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen.

Der Verknupfungspunkt der Freiflachenphotovoltaikanlage Oberschdnbach ist wie im La-
geplan vorgegeben das 20-kV-Mittelspannungserdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von B&u-
men und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzu-
halten. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Hierzu verweisen wir auf das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor
Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in unserem Zeichenbiro (Tel. 0871/96639-338;
Email: planauskunftaltdorf@bayernwerk.de) einzuholen.

Hinweisen moéchten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bauleitverfahren und stehen fur weitere Fragen
gerne zu lhrer Verfigung.

Freundliche GriiRRe
Bayernwerk AG
Netzbau Altdorf

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwéagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Sie werden in die textlichen Hin-
weise zum Bebauungsplan aufgenommen. Die bestehende Leitung wird nachrichtlich in den

Bebauungs- und Grinordnungsplan eingezeichnet.

Der Antragsteller erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.
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TOP 4.7 E) Bedenken und Anregungen von Privatpersonen

Es liegen keine Stellungnahmen von Privatpersonen und Anliegern vor.

Billigungsbeschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach § 3 Abs. 1
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB und billigt den vom Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Mihlen-
straRe 6, 84028 Landshut, ausgearbeiteten Planvorentwurf mit Begriindung in der Fassung
vom 30.05.2018 zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 15 fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Oberschénbach® mit den in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen und Ergéanzun-
gen.
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TOP 5 Aufstellung des Bebauungsplanes "Freiflachenphotovoltaikanlage Ober-
schdnbach”
- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
- Billigungsbeschluss

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die eingegangenen Schreiben und Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden
mit der Ladung zur heutigen Sitzung am 30.07.2018 an den gesamten Gemeinderat versandt.

Stellungnahmen von Privatpersonen oder Anliegern liegen nicht vor.

Der Vorsitzende bittet um Abstimmung, ob auf die Verlesung der Anregungen verzichtet wer-
den kann.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss verzichtet auf die Verlesung der eingegangenen Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange.

Die Abwagungsvorschlage arbeitete das Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Landshut
aus.
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TOP 5.1 A) Nachstehend aufgefiihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Ver-
fahren beteiligt:

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehorde

Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehoérde

Landratsamt Landshut — SG 43 —Techn. Umwelt- und Immissionsschutz
Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt

Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Landratsamt Landshut - Wasserrecht

Staatliches Bauamt Landshut — Abteilung StraRenbau

Regierung von Niederbayern — Raumordnung — Landes- und Regionalplanung
10. Regionaler Planungsverband

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

12. Stadt Landshut — SG 5.61 - Stadtplanung

13. Stadtwerke Landshut

14. Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege — Referat G 23

15. Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

16. Landratsamt Landshut — Brandschutzdienststelle — Herrn Kreisbrandrat Thomas Loibl
17. Bayernwerk AG — Netzcenter Altdorf

18. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

19. Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

20. Bayerischer Bauernverband

21. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Forsten
22. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Landwirtschaft
23. Gemeinde Adlkofen

CeoNohkwNE
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TOP 5.2 B) Nachstehend aufgefiihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Ver-
fahren beteiligt und gaben keine Stellungnahme ab:

7. Landratsamt Landshut — Wasserrecht

11. Wasserwirtschaftsamt Landshut

18. Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils

19. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

20. Bayerischer Bauernverband

21. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Forsten

22. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut — Bereich Landwirtschaft

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Schreiben:

Sie haben im Auslegungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Oberschénbach® keine Stellungnahme abgegeben.

Wir gehen deshalb davon aus, dass mit dem ausgearbeiteten Planvorentwurf Einverstandnis
besteht.
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TOP 5.3 C) Nachstehend aufgefiihrte Trager 6ffentlicher Belange wurden am Ver-
fahren beteiligt und erklarten ihr Einverstandnis, erhoben keine Einwénde,
Bedenken, Erinnerungen, Anmerkungen, gaben keine AuBerungen ab:

1. Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung

4. Landratsamt Landshut — SG 43 —Techn. Umwelt- und Immissionsschutz
5. Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt

6. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

8. Staatliches Bauamt Landshut — Abteilung StralRenbau

9. Regierung von Niederbayern — Raumordnung — Landes- und Regionalplanung
10. Regionaler Planungsverband

12. Stadt Landshut — SG 5.61 - Stadtplanung

13. Stadtwerke Landshut

15. Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Landshut

23. Gemeinde Adlkofen

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:
Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis, dass Sie bei der Beteiligung zur Aufstellung

des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Oberschonbach“ gemall § 4 Abs. 1
BauGB weder Einwénde oder Bedenken erhoben bzw. Ihr Einverstéandnis erklart haben.
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TOP 5.4 D) Eingegangene Stellungnahmen der Fachstellen mit Hinweisen, Beden-
ken und Anregungen

2. Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehdrde
Schreiben vom 05.07.2018

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (mit Rechtsgrundlage und
Moglichkeit der Uberwindung).

Es wird darauf hingewiesen, dass hier Planungsalternativen z.B. bzgl. Griinordnung und Er-
schlieBungsalternativen zu prufen und darzustellen sind. Ergénzend wird auf unsere Stellung-
nahme zum Flachennutzungsplandeckblatt 15 verwiesen. Ebenso wie bei genanntem Deck-
blatt wird auf 8 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB verwiesen.

Zu Buchstabe D der Textlichen Hinweise:

Da hier mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu rechnen ist, ist nicht 8 8 DSchG sondern
§ 7 DSchG einschlagig. Der Hinweis ist entsprechend abzuandern.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage):

Im Rahmen der Festsetzungen wird kein Rickbau nach Aufgabe der Nutzung geregelt bzw.
festgesetzt, was die Gefahr einer Bauruine in sich tragt.

Hier wird auf die Ausfuhrungen der Obersten Baubehdrde mit IMS vom 19.11.2009 und
14.01.2011, jeweils Az: 1IB5-4112.79-39/09, verwiesen und dringend angeraten, die Ruckbau-
verpflichtung entsprechend zu regeln.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschlief3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu?24.:

Aufgrund der Nordhanglage wurden Varianten zur Eingriinung nicht untersucht, da diese auf-
grund mdglicher Verschattung die Funktion der Anlage beeintrachtigen wiirde.

Die Grunordnung der Ausgleichsflache wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt, hier wurden ebenfalls keine Alternativen geplant.

Eine ErschlieBung wurde innerhalb des Geltungsbereichs nicht dargestellt.

Die spezielle Charakteristik einer flachigen Photovoltaikanlage lasst zudem keine Planungsal-
ternativen bezlglich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu.

Insgesamt ist damit festzustellen, dass Planungsalternativen fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht gegeben sind und daher nicht untersucht wurden.

Der textliche Hinweis zum Denkmalschutz wird wie vorgeschlagen geandert.

Zu 2.5.:
Es wird festgesetzt, dass die Anlage nach Aufgabe der Nutzung binnen 6 Monaten rtickstands-
frei zuriickzubauen ist.
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TOP 5.5 3. Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehorde

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (mit Rechtsgrundlage und
Maglichkeit der Uberwindung).

Die Ausgleichsflache muss bis zum Satzungsbeschluss durch eine beschrankt persénliche
Dienstbarkeit gemafl 8§ 1090 BGB zu Gunsten der Gemeinde Neufahrn und des Freistaats
Bayern, vertreten durch die untere Naturschutzbehtérde am Landratsamt Landshut gesichert
werden.

Die regelmafige Mahd muss als Reallast gemaf3 § 1105 BGB gesichert werden.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage):

- Eine Beweidung ist moéglich, jedoch ist eine dauerhafte Standbeweidung nicht zulassig.

- Die Ausgleichsflache 1 ist im Westen durch geeignete Markierungen (zum Beispiel Holzpflo-
cke) von der Ackerflache / intensivem Griunland abzugrenzen.

- Die Ansaat von autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion auf Ausgleichsflache 1 ist obligatorisch.

- Eine Duingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln auf den Flachen sind unzu-
lassig.

- Die Ausgleichsflachen sind spatestens zum Satzungsbeschluss durch eine personlich be-
schréankte Dienstbarkeit zu sichern.

- Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeinde zum Satzungsbeschluss nach Art. 9 Bay-
NatSchG an das Okoflachenkataster zu melden.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgendes Antwortschreiben:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Soweit noch nicht vorhanden,

werden die Hinweise in die Begriindung beziehungsweise das Ausgleichsflachenkonzept im
Umweltbericht aufgenommen.
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TOP 5.6 14. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben.

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Boden-
denkmaler:

D-2-7439-0173- Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

D-2-7439-0052- Verebnete vorgeschichtliche Grabhiigel.

Wegen dieser bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Dass Bodendenkmaler nicht
auszuschlieRen sind, wird in allen Ausfihrungen zum Bodendenkmalschutz in der o. g.
Planung bereits formuliert.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten
sind, bedurfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem
Lageplan (Punkt D) und in der Begriindung unter Punkt 6 zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
ZuU beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls
die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Mog-
lichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege themen _7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRnahmen abhangig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen kénnen und rechtzei-
tig geplant werden missen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhal-
tung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu berlicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib
der Funde). Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzu-
fihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6
BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen
(PlanzV 90).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bay-
erischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern ent-
nehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

Die Untere Denkmalschutzbehétrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
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Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRen
Dr. Jochen Haberstroh

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die textlichen Hinweise sowie

die Darstellungen der bestehenden Bodendenkmaler werden wie gewiinscht in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Der Antragsteller erhalt einen Abdruck der Stellungnahme.
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TOP 5.7 16. Landratsamt Landshut - Brandschutzdienststelle

Gegen diese Bauvorhaben bestehen von Seiten der Kreisbrandinspektion keine Beden-
ken, sofern folgende Punkte beachtet werden.

1. Aufstell - und Bewegungsflachen fir Feuerwehr und Rettungsdienst missen vorhanden
sein.(Flachen fir die Feuerwehr- DIN 14090)
2. Zufahrt muf3 gewabhrleistet sein.

Mit freundlichen GrifRen
Thomas Loibl KBR

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet sowie in die textlichen Hinweise
zum Bebauungs- und Grunordnungsplan aufgenommen.
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TOP 5.8 17. Bayernwerk AG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich der Planung ist ein 0,4-kV-Niederspannungserdkabel verlegt. Wir bit-
ten Sie diese Versorgungsanlagen gemal’ 8§ 9, Absatz 13, Baugesetzbuch (BauGB) an-
hand der beiliegenden Plankopie im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen.

Der Verknupfungspunkt der Freiflachenphotovoltaikanlage Oberschdnbach ist wie im La-
geplan vorgegeben das 20-kV-Mittelspannungserdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Bau-
men und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzu-
halten. Ist das nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Hierzu verweisen wir auf das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor
Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in unserem Zeichenbiro (Tel. 0871/96639-338;
Email: planauskunftaltdorf@bayernwerk.de) einzuholen.

Hinweisen moéchten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bauleitverfahren und stehen fur weitere Fragen
gerne zu lhrer Verfigung.

Freundliche GriiRRe
Bayernwerk AG
Netzbau Altdorf

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss beschliel3t folgende Abwéagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Sie werden in die textlichen Hin-
weise zum Bebauungsplan aufgenommen. Die bestehende Leitung wird nachrichtlich in den

Bebauungs- und Grinordnungsplan eingezeichnet.

Der Antragsteller erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.
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TOP 5.9 E)Bedenken und Anregungen von Privatpersonen

Es liegen keine Stellungnahmen von Privatpersonen und Anliegern vor.

Billigungsbeschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach 8§ 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB und billigt den vom Planteam, Ingenieurbiro Christian Loibl, Muhlen-
straRe 6, 84028 Landshut, ausgearbeiteten Planvorentwurf mit Begriindung in der Fassung
vom 30.05.2018 zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ober-
schénbach® mit den in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen und Ergédnzungen.
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TOP 6 Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes "Preisenberg VI" - Ausar-
beitung der Festsetzungen und textlichen Hinweisen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Der Vorsitzende begrtiftt hierzu Herrn Loibl, Planer vom Baugebiet ,Preisenberg VI* und
Uibergibt das Wort an Herrn Loibl.

Herr Loibl erklart die Planung bzw. Anordnung der Baufenster fur die Parzellen 1 und 2, Par-
zellen 3, 4 und 5, die Parzellen 6, 7, 8, und 9, sowie die Parzellen 10-33.

Der Ausschuss diskutiert Gber die méglichen Tiefgaragen, Carports und Stellplatze.

Weiter erklart Herr Loibl die moglichen Geb&udearten fir die Parzellen 10-33, die Parzellen
6-9, sowie die Parzellen 1-5.

Die textlichen und planlichen Festsetzungen werden von Herrn Loibl vorgelesen und erlau-
tert.

Der Bau- und Verkehrsausschuss diskutiert Uber die vorgetragenen Festsetzungen und
mochte
folgende textliche Festsetzungen andern:

- bei Punkt 0.1.3.3 Mauern und Sockel unzuléssig; explizit soll Gabionen erganzt werden;
auch wenn Gabionen unter dem Begriff Mauern schon unzulassig sind

- bei den Gebaudetypen Parzellen 10-33, sowie bei den Parzellen 6-9 sollen Terrasseniber-
dachungen auch mit Glasbedachung zugelassen werden, Voraussetzung: der direkte Anbau
an das Wohngebaude

- weiter sollen bei den Parzellen 3-5, Stellplatze fur Fahrrader nachgewiesen werden, pro
Wohneinheit ein Stellplatz, diese missen barrierefrei sein

- bei Punkt 0.2.3.2 ist auch Betonpflaster bei privaten Grundstiicken als Belag zuléssig

Gemeinderat Barth spricht noch das Sichtdreieck bei der Einfahrt in die Preisenberger
Hauptstraf3e an. Dies wird laut Herrn Blrgermeister Huber bei der ErschlieBung bertcksich-
tigt.

Herr Loibl wird die Anderungen wie vom Ausschuss gewiinscht, in die Auslegungsplanung
einarbeiten.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: :0

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt die vorgesteliten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Preisenberg VI“, mit den heute vorgeschlagenen Anderungen an.
Die Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB soll durchgefihrt werden.
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TOP 7 Bergrecht - Hauptbetriebsplan fiir den Bentonittagebau "Vogen", Gemar-
kung Hohenegglkofen

SACHVERHALTSVORTRAG:

Die Unterlagen sind als Anlage bei Versand der Ladung am 30. Juli 2018 den Mitgliedern
des Bau-und Verkehrsausschusses tbersandt worden.

Fur das Abbaugebiet liegt kein Vorranggebiet fir den Abbau von Bentonit im Regionalplan
vor.

Die Problematik der Abfahrt des Bentonit tlber gemeindliche StrafRen ist noch nicht geklart.

Der Ausschuss diskutiert die Abfahrt Giber die gemeindliche Stral3e. Ob Ausweichstellen er-
forderlich sind, da die Stral3e relativ schmal ist, muss geklart werden.

Beschluss:
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: ' 9
Nein-Stimmen: 10

Der Bau- und Verkehrsausschuss stimmt dem Abbaugebiet zu, weist jedoch darauf hin, dass
das Abbaugebiet nicht als Vorranggebiet im Regionalplan enthalten ist.

Weiter ist die Problematik der Abfahrt des Bentonit nicht ganz geklart und muss mit der Ge-
meinde im Vorfeld noch abgestimmt werden.

Zudem fordert die Gemeinde die zeitnahe Rekultivierung. Diese soll durch eine Auflage zeit-
lich so kurz wie mdglich gehalten werden, aller langstens wie beantragt. Eine Verfillung und
vollsténdige Rekultivierung der Flache Uber den beantragten Zeitraum, wird bereits heute ab-
gelehnt. Zur Absicherung einer fristgerechten Verfillung ist bereits vorab eine Regelung zu
treffen, in der sich der Antragsteller verpflichtet, pro Jahr Uberziehung einen wesentlichen
Geldbetrag an eine gemeinnutzige, soziale Einrichtung zu leisten.

Ausgenommen unverschuldete Verzégerung durch Dritte, die dem Betreiber nicht zur Last
gelegt werden kdnnen.

TOP 8 Anfragen

Keine.

Kumhausen, den 22.10.2018

Thomas Huber Josef Sonnleitner
1. Burgermeister Protokollfiihrer/-in
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